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ILTUL LOCAL AL ORASULUI TANDAREI

HOTARARE
privind constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafati de
21,22 mp, situat in orasul Tand:rei, judetul Ialomita

Consiliul Local al oragului Tandarei, judetul lalomita,
Aviand in vedere:
-raportul compartimentului concesiuni, administrare ANL cu nr. 927/16.01.2026
-cererea doamnei a cunr.2994/25.02.2025
-referatul de aprobare al primarului cu nr. 967/19.01.2026
in conformitate cu:
-art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare
-art. 129 alin. (2) lit. ,,¢” si alin. (6) lit. ,,b” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului cu nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare
In temeiul art.139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
cu nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, fard licitatie public,
asupra terenului in suprafata de 21,22 mp, situat in orasul Téndarei, judetul lalomita, sos. Bucuresti,
' .1, identificat cu numaér cadastral 281/2;1, inscris in cartea funciara nr. 346 a
orasului Tandérei, in favoarea doamnei

Art.2. Conditiile in care va fi incheiat Contractul de constituire a dreptului de superficie sunt
cele previzute in anex4, parte integranti din prezenta hotérare.

Art.3. Se mandateazi primarul orasului Tandarei si semneze in fata notarului contractul de
constituire a dreptului de superficie.

Art.4. Hotirérea va fi dusa la indeplinire de citre Primar si compartimentele de specialitate.
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Referat de aprobare al Proiectului de hotiirare privind constituirea unui drept de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafati de 21,22 mp, situat in orasul
Tandarei, judetul Ialomita

in conformitate cu prevederile art.693 alin.(1) din Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare ,, Superficia este dreptul de a
avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren,
asupra cdruia superficiarul dobandeste un drept de folosinti.”

Potrivit art.355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrative, cu modificirile si completirile ulterioare bunurile care fac parte din
domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil
s$i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009. republicati, cu modificirile
ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

La data de 06.10.2014 s-a incheiat contractul de concesiune nr. 1 intre doamna

Y si UAT oras Tandarei pentru suprafata de 21,22
mp. Contractul de concesiune s-a incheiat pe o perioada de 10 ani cu posibilitatea reinnoirii
cu 60 de zile inainte de expirare, in conformitate cu art.11 cap.XII din contract.

Cu cererea nr.2994/25.02.2025 doamna . solicitd incheierea
unui contract de superficie asupra terenului in suprafata de 21,22 mp. Pe terenul solicitat se
afla un spatiu comercial, conform cartii funciare nr.281/2/1, proprietatea doamnei

a, spatiu dobandit de aceasta prin contractul de vAnzare-cumpirare nr.

8.09.2014.

Terenul solicitat se afld in inventarul domeniului privat al orasului Tandarei, are o
suprafatd de 21,22 mp si este inscris in cartea funciara nr. 346 a orasului Tandarei.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit.,,a” din Ordonanta de Urgent .
57/2019 privind Codul administrativ aprob si supun spre dezbatere proiectul de hotdrére
privind constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprfatid de
21,22 mp , situat in orasul Tandarei, judetul Ialomita.
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Nr. 927/16.01.2026

Referat,

Urmarea solicitarii domnei - }  cu numarul

2094/25.02.2025, indreptata catre Oras Tandarei prin care sohc:ta reinoirea ;, Contractului de
concesiune numarul ;.10.2014, pentru suprafata de 21,22 ‘mp (spatiu commercial)
- *fata de cele solicitate va comunic urmatoarele :

La momentul solicitarii, d-na i, pr”‘oprietart al spativlui comercial
cladire C1, situat in sos.Bucuresti, Bl Oras Tandaret’, judetul Ialomita,
CF 20349-C1-U20, conform Contractului de Vanzare Cumparare numarul - " 1)9.2014, emis
de BNP ~ cei , Contractul de Concesiune numarul __ . 5’.10.2'014, pentru suprafata de
21,22 mp teren (spatiu commercial). "

Contractul de Concesiune a fost incheiat pe o perioada de 10 (zece ani ), cu posibilitatea
reinoirii cu 60 (saizecidezile ) inainte de expirare m conformitate cu art .11 capitolul XII
DISPOZITII FINALE din contract. C g .

Avand in vedere faptul ca d-na. o a este proptietarul imobilului
construit pe acest teren , propun adoptarea unei Hotarart ae Consiliu Local prin care sa se acorde
un drept de superficie cu titlu oneros , fara licitatie publica asupra terenului in suprafata de 21,22

mp situat in Orasul Tandarei deoarece: , , ‘ ,
Obiectivul noului contract, prin care se atribuie dreptul de superficie va fii cel de exploatare

sos.Bucuresti, ,

a constructiilor proprietatea dornai onform PUG SI RLU aferent.
_  terenul solicitat este ocupat de constructia cu destinatia spatiu comercial dobandit de catre
solicitant;

| . . B

redeventa ce se va incasa constituie venit la bugetul lecal; pretul ZONA “A” impozitare —

constructii cu profil comert — 21,22 mp X 5¢,0 158, lei/mp/an spatiu commercial , pretul

ramene cel existent, se actualizeaza cu rz(2 inflatiel. D

_  pana la aceasta data, terenul solicitat pentru conjcésidnafe nu g fost identificat ca fiind
revendicat conform Legilor Proprietatii. R I N

_ Prevederile art. 13 (1), art. 15, lit%e”, art. 17 i art. 22 din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, Iac‘rualizaté,‘ care precizeazi:

- Art.13(1) Terenurile aparfinénd domeniului privat al statului sau a] unitatilor administrativ-
{eritoriale, destinate construirii, pot fi vandyte, concesionate ori Inchiriate prin licitatie
publics, potrivit legii, in conditiile respeciarii prevederil '
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizérii de cétre titular a
constructiet.

_ Art.15 Prin exceptic de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se

pot concesiona fard licitatie publica, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii; ori

pot fi date in folosinia pe termen limitat, dupi caz, In urmétoarcle situatii:

Jor,documentatjilor de.urbenism i
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€) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
accrdul acestuia; - E

Art. 17 Limita minimii a pretului’ concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotirrea
consiliului judetcan, a Consilivlui General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local,
astfel incat s asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii
de piatd, la care se adaugd costul lucririlor de infrastructura aferente.

Art.22(1) Concesionarea terenurilor prevazute la art. 13-19 se face in conformitate cu
prevederile legii, durata acesteia fiind stabilits de catre consiliile locale, consiliile Judetene,
respectiv de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile
documentatiilor de urbanisrm si de natura constructiei. (2) Anterior concesioniri terenurile
vor fi inscrise in cartea funciari.

Prevederilor art: 108 lit.”b” din QUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, modificats
§i completatd, care precizeazi!

Art.108. Consiliile locale si consiliile Jjudetene hotdrisc, in conditiile previzute in partea a
V-a a prezentulii cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
Jjudetean, dupi caz, si fie: b) concesionate;

Prevederilor art.129 alin.(2) lit.”c” si alin(6) lit.’b”, art. 140 alin. (1) 51 (3), ale art. 196 alin.
(1), lit. "a”, 2le art. 197 (1) si ale art. 243 alin. (1), lit. "a” si "b” din OUG nr. 57/ 2019
privind Codul Administrativ,modificata §i completatd, care precizeazi:

Art.129(2) Consiliul local exercits urmétoarele categorii de atributii: ¢) atributii privind
administrarea domeniului public gi privat al comunei, orasului sau municipiului;

(6)in exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. c), consiliul local: b) hotérdgte
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile
legii; |

Art. 196 (1) In exerciterea atributiilor ce Je revin, autoritatile administratiei publice locale
adopta sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa
cum urmeaza: a) consiliul Joczal si censiliul Jjudetean adopta hotarari;

Prevederilor art. 362 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modificats
si completati care precizeazi:

Art.362, Modalitétile de exercitare a dreptului de proprietate privati (1) Bunurile
proprietate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

Fata de cele mentionate mai sus va 10g sa dispuneti !

Intocmit,
Cata Vasilica
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Anexs Ia HCLnr.......

Conditii privind incheierea conira ctului de constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafata de 21,22 mp spatiu comercial itat in Orasul
Tandarei , cos.Bucuresti, _ o in favezrea

d-naf, R

OBIECTUL CONTRACTULUL
Proprietarul Primaria orasului Tandarei constituie cu tithn oneros un drept de superficie
asupra terenului in suprafata de 21,22 mp spatiu comiercial siteat-in Orasul Tandarei ,
sos.Bucuresti, " in favoarea d -2 N
Terenul ce face obiectul contactului face parte din domeniul privat al Orasulu 'Jandarei i
are categoria de folosinta — constructii cu profil comert, zona impozitare A.

OBIERCTIVELE CONTRACTULUIL
Obiectivul Proprietarului este exploatarea de catre superficiar a constructiilor existente
conform PUG SI RLU ale orasului Tandarei ; ‘
In derularea contractului , Superficiarul va utiliza urmatoarele catflagorii de bunuri:
Bunuii de retur care inseamna terenul impreuna cu toate utilitatile edilitare aduse in zona
si inve.titiile realizate in conformitate cu autorizatia de construire;
Bunuri proprii care inseamna bunurile care . la expirarea con iractului , ramean in

proprietatea Superficiarului . o o o
Superficiarul a a avut proprietatea asupra acestor bunu:ri si le- a' folosit pe durata
superficiei , cu exceptia bunurilor de retur . ' o ‘ - -
TERMENUL CONTARCTULUL
Termenul constituirii dreptului de superficie este de 10 (zece ani ) ani pana la 2036.

Contractul poate fi prelungit prin act aditig‘)hal , penitru o i;eribada egala cu cel mult jumatate

din durata initiala . N -
[ I P

PLATA CONTACTULUL

Cuantumul prestatiei pentru folosinta teres ului edte de 2]‘__’.,221‘1'111‘1’}{ 56,0159 Iei/nlp/an
spatiu commercial iar plata se va efectua in 2 (doua) transe egale a anului in curs.

Cuantumul prestatiel va fii indexat anuel cu rata inﬂatie,i_ ,;comunicata de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior. o o

Plata prestatiei peniru folosinta (erenulii se face in-.contul Proprietarvlui
RO&9TREZ39121A300530XXXX, deschis ia Trezoreria Municipiului SLOBOZIA , sau la
ghiseele din cadrul Primariei orasului Tandargi. = R

Proprietarul va modifica cuantumul prestatiel ﬁi«:{t}‘u . (i)‘lésizfztz {erenului in situatia in care
functionarea unei constructii/parti dintr o constructié prépﬁq‘;ate a Supeficiervlui , va fi
schimbata . ' IR - |

Prestatia va fi recalculata pentru suprafata de teren aferenta constructi ei/parti a constructiel
peniru care se schimba destinatia, coniorm documentelo’f_Cadel_s"ﬁra]e care testa acest fapt . |

Modificarea cuantumului prestatiei se va face prin act aditiransl la centractul de constituire



C o
i T o LTI A "
& dreptului de superficie ce va fi inchéiat in forma autentica.
Proprietaru! are dreptul sa recalculeze prestatia si accesorile de intarziere , potrivit actelor
normative szu Hoterarilor de Consiliu Local al orasului Tandarei , ce intervin dupa incheierea

contractului , cu conditia notificarii Superficiarului de aplicarea noilor tarife ce se refera la pretul

>

contractului. . =
[ R I L St

=\ . DREPTURILE PARTILOR
i 4: . Drepturile Supeficiarulu;

N R A il B :
(1) Superficiarul are :dréptul de a exploata in mod direct . be 1iscul si pe raspunderea sa ,
‘bunurile rroprietaie privata a Primariei orasului Tandarei ce fac obiectul contractului
. de constituire & digptului de superficie .
2) Supf;lﬁciamga;e :gili‘epq;;‘l de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fzc obiectul
superficiei. ; potriyit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contract,

Drepturile Proprietaraiui |
(1) Propn'eggml are ,i;.?rept}zl sa inspecteze bunurile care fac obiectul contractulu; , verificand
respectarea obli gatiilor asumate de superficiar. | ‘
(2) Verificarea se; va. efectua numai cu fotificarea prealabila a Superficiarului cu 5 zile
lucratogre anterior efectuarii controfului. )
(3) Proprietarul zre dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contrcatului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

OBLIGATIILE PARTILOR
obligztiile superficiarului

(1) Superficiarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii , potrivit
obiectivelor stabilite de catre Proprietar.

(2) Superfeiarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul contractuluj,

(3) Superficiarul nu poate subainchira bunul care face obiectul contractului .

(4) Superficiarul este oblj gat sa plateasca cuantumul prestatiei pentru folosinta terenului , la
valoarea si conform modalitatilor stabilite prin contract .

(5) La incetarea contractului » prin. ajungere Ja termen , Supeficiarul este obligat sa restituie
Proprietarului , in deplina proprietate , bunurile de retur » In mod gratuit si libere de orice
sarcini o "

©) Superficiarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
Proprieter, in zmo_,d unilateral , in cazul modificarii partii reglementare a contractului , din
motive exceptionale legate de interesul national sau Jocal , fara aputea solicita incetarea
acestuia | :

PR



OBLIGATHLE PROPRIETARULUL
Obligatiile Superficiarului

(1) Proprietarul este obligat sa nu il tubure pe Superficiar in exercitiul drepturilor rezuliate
din contractul de constituire a dreptului de superficie. A ;

(2) Proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod vnilateral contractul , inafara de cazurile
prevazute expres de lege. ' '

(3) Proprietarul este oblizat sa notifice Superficiarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor Superficiarului .

(4) Proprietarul este obligat sa garanteze pe Superficiar de orice evictiune din partea
tertelor persoane. ' '

INCETAREA CONTR4ACTULUI

(1) Contractului de constituire 2 dreptului de superficie inceteaza in urmatoarele situetii;

(a) 1a expirarea duratei stabilite in contractul de constituire a dreptului de superficie ;

(b) in cazul in care inteesul national sau local o impune , prin denuntarea unilaterala de catre
Proprietar , cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia , in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

(¢) in cazul neideplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de Superficiar
prin contract; contractul se reziliaza de plin drept , fera a fi necesara interventiea
vreunei instante judecatoresti , notificarea sau . Cu toate acestea , Superficiarul il va
despagubi pe Proprietar ; A AU

(d) in cazul incalcarii obligatiilor contactuzle asi;iha,te de P_,roprietair prin contract ;
contractul se teziliaza de plin drept , fara a fi ;;écf'esara interventia vreunei instanie
judecatoresti . ' o ; o

Cu toate acestea , Proprietarul il va despagubi pe Superficiar. _ _ o

(e) la disparitia dintr-o cauza de forta majora , a bunului transmis in folosinta sau in cazul
imposibilitatii obiective a Superficiarului de a-l exp]c‘)a’ﬁe!l,i prin repuntare , ?fara plata unei
despagubiri; ' ' '

(f) alte cauze de incetare a contratului , fara a‘educe atingere catzelor si conditiilor

reglementate de lege; B
o) in caz de forta majora ;
(2) La incetarea din orice cauza , a contra ctului , bunurile ce au fost utilizate de Superficiar in
derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza ; : ‘
(2) bunurile de retur vor fi preluate de catre PROPRIETAR;' .
(b) bunurile proprii vor fi preluate de catre SUPERFICIAR;

CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA ]:IVTPARTIREA
RESPONSABILITATILOR RE MEDIU INTRE PRCPRIETA R &r SUPERF]CTAR
Superficiarul se obliga sa respecte conditiile de siguranta in éxploatare , protectia mediului ,
protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite g1 a activitatilor

desfasurate.



. .. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

(1) Pentru nerespectérea obligatiilor prevazute in contract . Partea in culpa datoreaza celeilalte
SR T v - o S

parti daune. Cuagtumul daunelor se va determina in functie de prejudiciul produs .

Prejudiciul se va evalua printr o expertiza tehnica :

(2) Contactil congstituie Gilu executoriu.

LITIGH

S Eine e . ) _
(1) Orice disputa ;pcontroversa sau prefentie care ar putea rezulta din sau in legatura cu
incheierea , inferpretarea , punerea in executare say incetarea contractului de constituire a

dreptului de superficie ye § solutionata de catre parti pe cale amiabila .

(2) In ipoteza in care partile nu gjyng la o solutic emiabila , solutionarea lit; giilor, aparute in

legatura cu atribuirea, , inchejereg , executarea , modificarea si incetarea contractului ,

precum;si a celor privind acordarea de dezpagubiri se realizeaza potrivit legii romane.

g ST N U

B T S I
.. DEFINITII

RS . T . m :

(1) Prin caz fortuit se intelege zcele imprejurari care au intervemit si au condus la
producerea.pgejudjciqlpi si ca-:re nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore .

(2) In sensul Cpnt;'caﬁqlu; de‘cpgs;titujre a dreptului de superficie ,”Forta Majora” va
imsemmna crice imprajurare de fapt , imprevizibila si insurmontabila , precum si cauzele
unor asfel de imprejurari, care determina in mod obiectiv imposibilitatea oricarei Parti
sa continue obligatiile sale contractuale. Asemenca imprejurari include |, dar nu se
Lmiteaza la : fenomene naturale, blocate | revolutii, razboi, nationalizari,
confiscari,greve embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare dupa
semnarea Contrectului , etc .

(3) In cazul aparitiei unei situatii de Forta M ajora , nici una dintre Parti nu va fi considerata
responsabila pentru neideplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor
sale , contractuale , cu conditia ca respectiva Parte sa fi incercat sa remedieze
consecintele unei asfe] de situatii.

(4) Pertea care invoaca Forta Majora trebuie sa notifice celelalte parti aparitia situatiei de
Forta Majora in termen de 24 ore de la producerea acestei a, urmand ca un certificat sau
un alt’ document de Ia’ autoritalea compelenta certificand aparitia situatia de Forla
Majora sa fie trimis celeilalie Parti .

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egala cu durata situatiei de Forta
Majora sau cu o pericada de timp considerata situatia specificata .

(6) Daca situatia de Forta Majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea
acesteia, crjcare parte are déreptul sa termine unilatere] Contractul , CU un {emien de
preaviz de 10 zile.: S

(7) Rezilirea contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere cu
precizarea cauzelor care zu determinzt-o . Rezilierea va opera de plin drept la expirarea
unei pericade de 20 de zile de la data primirii comunicarii, fara alta somatie sau



propunere in intarziere si fara interventia vreunei instante judecatoresti daca partea
notificata nu isi indeplineste obligatiile in termenul mentionat , cu plata unei
despagubiri . '

DISPOZITII FINALE
Taxele ocazionate de autentificarea si intabularea Contractului de conmstituire a dreptului de
superficie vor fi achitate de catre Superficiar — o



