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- JUDETULIALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TANDAREI

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului-cadru privind inchirierea de bunuri imobile de citre
orasul Tandarei

Consiliul Local al orasului Tandarei,judetul lalomita,

Avand in vedere:
-raportul sefului serviciului investitii, achizitii, urbanism cu nr. 50121/05.12.2024

-referatul de aprobare al primarului cu nr. 50122/05.12.2024

In conformitate cu:
-art.1777-1785 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificirile si

completarile ulterioare
-art.129 alin.(1) si (2) lit.,.a” din Ordonanata de Urgenti a Guvernului cu nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
In temeiul art.139 alin.(1) si art. 196 alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului cu nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Regulamentul-cadru privind inchirierea de bunuri imobile de catre orasul
Tandarei, judetul lalomita, prevazut in anexa, parte integranti din prezenta hotirare.
Art.2. Hotérérea va fi dusé la indeplinire de primar si compartimentele de specialitate.
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Referat de aprobare la proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului-cadru privind

inchirierea de bunuri imobile de citre orasul Tandarei

Oragul Tandarei intdmpind nevoia de spatii suplimentare pentru desfasurarea activititilor de
interes public (sedii administrative, activitati educationale, culturale sau sociale). Inchirierea de
imobile de la persoane fizice sau juridice poate constitui o solutie eficienta si flexibila in raport cu
alte forme de dobandire a spatiilor, cum ar fi achizitiile sau constructiile noi. Adoptarea unui
regulament-cadru va oferi Consiliului Local un instrument clar si previzibil pentru derularea
procedurilor de inchiriere, asigurénd transparenta, concurenta si respectarea interesului public.
Totodaté, prezentul regulament asigura conformitatea cu cerintele legislative, regulamentul va stabili
conditiile, criteriile si procedurile aplicabile procesului de inchiriere, asigurand respectarea legislatiei
in vigoare si evitarea litigiilor ulterioare.

Regulamentul-cadru propus are urmitoarele obiective:

- Stabilirea conditiilor in care Consiliul Local poate inchiria imobile de la persoane fizice sau
juridice;

- Definirea criteriilor de selectie pentru imobilele propuse spre inchiriere, tindnd cont de destinatia
acestora (birouri, spatii sociale, séli de activitati, etc.);

- Stabilirea procedurilor de negociere si incheiere a contractelor de inchiriere;

- Asigurarea transparentei §i a concurentei in procesul de inchiriere;

- Monitorizarea si evaluarea utilizarii imobilelor inchiriate pentru a evita cheltuielile inutile.

Impactul adoptérii hotirarii de aprobare a regulamentului-cadru pentru inchirierea bunurilor
imobile de cétre Orasul Tandarei este unul atit de naturi sociala, acesta permitind solutionarea mai
rapida a nevoilor comunitatii prin asigurarea unor spatii adecvate pentru activitatile publice, dar si un
impact de naturd administrativ, datoritd procedurilor definite in regulament ce vor contribui la
reducerea birocratiei si la imbunatatirea calititii serviciilor publice.

Propunerea de adoptare a prezentului Regulament-cadru este intemeiati conform:

1. Codul Administrativ (OUG nr. 57/2019):

*Conform art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢), consiliile locale au atributii privind administrarea si
gestionarea patrimoniului unititii administrativ-teritoriale.
*Art. 129 alin. (14) prevede ci autoritatile deliberative pot incheia contracte in vederea asigurarii

interesului public local.

2. Codul Civil (Legea nr. 287/2009):
*Art. 1777 si urmétoarele reglementeazi contractele de locatiune (inchiriere), prevazand drepturile si
obligatiile partilor.

3. Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale:
Art. 14 prevede utilizarea eficienti a resurselor financiare, inclusiv prin cheltuieli justificate pentru
asigurarea functiondrii serviciilor publice.

In baza celor prezentate propunem Consiliului Local Tandarei aprobarea Regulamentului-
cadru pentru inchirierea bunurilor imobile de citre Orasul Tandarei de la persoane fizice sau juridice.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ aprob si supun spre dezbatere proiectul de hotdrare privind aprobarea
Regulamentului-cadru privind inchirierea de bunuri ithobile de catre orasul Tandarei.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentului-cadru pentru inchirierea bunurilor imobile de citre
Orasul Tandarei

Acest raport de specialitate are in vedere adoptarea unei hotdrari a Consiliului Local pentru
aprobarea Regulamentului-cadru privind inchirierea de catre orasul Tandirei a bunurilor imobile
detinute de persoane fizice sau juridice, situate pe raza orasului.

Necesitatea si oportunitatea adoptarii prezentului regulament-cadru consta in asigurarea
spatiilor necesare desfasurdrii activitatilor publice.

Orasul Tandarei intdmpina nevoia de spatii suplimentare pentru desfasurarea activitatilor
de interes public (sedii administrative, activitati educationale, culturale sau sociale). Inchirierea de
imobile de la persoane fizice sau juridice poate constitui o solutie eficienta si flexibila in raport cu
alte forme de dobéandire a spatiilor, cum ar fi achizitiile sau constructiile noi. Adoptarea unui
regulament-cadru va oferi Consiliului Local un instrument clar si previzibil pentru derularea
procedurilor de inchiriere, asigurand transparenta, concurenta si respectarea interesului public.
Totodata, prezentul regulament asigurd conformitatea cu cerintele legislative, regulamentul va
stabili conditiile, criteriile si procedurile aplicabile procesului de inchiriere, asigurand respectarea
legislatiei in vigoare si evitarea litigiilor ulterioare.

Regulamentul-cadru propus are urmatoarele obiective:

. Stabilirea conditiilor in care Consiliul Local poate inchiria imobile de la
persoane fizice sau juridice;

4 Definirea criteriilor de selectie pentru imobilele propuse spre inchiriere.
tindnd cont de destinatia acestora (birouri, spatii sociale, sili de activitati, etc.);

. Stabilirea procedurilor de negociere si incheiere a contractelor de inchiriere:

. Asigurarea transparentei si a concurentei in procesul de inchiriere;

. Monitorizarea si evaluarea utilizirii imobilelor inchiriate pentru a evita

cheltuielile inutile.

Impactul adoptarii hotararii de aprobare a regulamentului-cadru pentru inchirierea
bunurilor imobile de catre Orasul Tandarei este unul atit de naturd sociala, acesta permitind
solutionarca mai rapida a nevoilor comunitatii prin asigurarea unor spatii adecvate pentru
activitatile publice, dar si un impact de naturid administrativ, datorita procedurilor definite in
regulament ce vor contribui la reducerea birocratiei si la imbunatatirea calitatii serviciilor publice.

Propunerea de adoptare a prezentului Regulament-cadru este intemeiata conform:

1. Codul Administrativ (OUG nr. 57/2019):



*Conform art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢), consiliile locale au atributii privind administrarea si

gestionarea patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale.
*Art. 129 alin. (14) prevede ci autoritdtile deliberative pot incheia contracte in vederea asigurarii
interesului public local.

2. Codul Civil (Legea nr. 287/2009):
*Art. 1777 si urmitoarele reglementeazi contractele de locatiun
si obligatiile partilor.

3. Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale:
*Art. 14 prevede utilizarea eficienti a resurselor financiare,
pentru asigurarea functiondrii serviciilor publice.

In baza celor prezentate propunem Consiliului
cadru pentru inchirierea bunurilor imobile de citre

Jjuridice.

¢ (inchiriere), prevazand drepturile

inclusiv prin cheltuieli justificate

Local Tandarei aprobarea Regulamentului-
Orasul Tandarei de la persoane fizice sau
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REGULAMENT-CADRU PENTRU INCHIRIEREA DE BUNURI IMOBILE

CAP.1 - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. (1) Prin prezentul Regulament — cadru se stabileste cadrul organizatoric si
metodologia de desfasurare a procedurii de atribuire a contractelor avand ca obiect inchirierea unor
imobile de cétre Orasul Tandarei. prin intermediul Consiliului Local Tandarei.

(2) Orasul Tandarei, prin Consiliul Local Tandarei, are obligatia de a aplica prezentul
Regulament-cadru pentru inchirierea de bunuri imobile (terenuri si/sau cladiri existente).

Art.2. in sensul prezentului Regulament-cadru, termenii utilizati au urmétoarele definitii:

2)

h)

1)

Inchiriere (Locatiune): Contractul prin care o parte numiti locator, se obliga si aSIgute
celeilalte pérti, numita locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioada, i
schimbul unui pret numit chirie

Autoritate contractanti: Orasul Tandarei prin Consiliul Local Tandarei

Contract: contact, incheiat in forma scrisd, intre autoritatea contractanti si 0 persoani
fizica sau juridica

Operator economic: ofertantul, persoana fizica sau juridica, ce participa la procedura
si cdruia i se poate atribui contractul de achizitie, in urma aplicarii procedurii prevazute

in prezentul Regulament
Ofertant: orice persoani fizica sau juridica ce depune o ofertd in cadrul procedurii de

atribuire

Oferta: documentatie care cuprinde propunerea tehnica, propunerea financiara si orice
formulare sau documente solicitate in documentatia de atribuire

Propunere tehnied: document al ofertei elaborate pe baza cerintelor din caietul de
sarcini stabilite de autoritatea contractanta

Propunere financiari: document al ofertei prin care se furnizeaza informatiile cerute
prin documentatia de atribuire cu privire la pret, tarif, alte conditii financiare si
comerciale

Cii de atac: contestatiile administrative si/sau actiunile in justitie impotriva unor acte
sau decizii invocate ca nelegale si prin care se solicitd suspendarea, corectarea,
repetarea, revocarea, modificarea sau anularea unui act, a unei decizii sau a unei
proceduri aplicate de catre autoritatea contractanti

Zi/zile: reprezinta zile calendaristice, daci nu se specifici in mod diferit

Bun imobil: orice cladire si teren situate in intravilanul localitatii



CAP. [I. REGULI GENERALE DE PARTICIPARE

Art. 3. Orice persoana fizica sau juridicd ce doreste sa inchirieze un imobil care satisface
cerintele cuprinse in documentatia de atribuire pentru inchirierea de bunuri imobile si care detine
un titlu de proprietate valabil, inscris in Cartea Funciara, liber de sarcini asupra acestuia, are dreptul
de a participa, in conditiile prezentului Regulament-cadru, la procedura pentru inchirierea unui
imobil/unor imobile.

Art. 4. Numarul ofertantilor care au dreptul de a depune oferta este nelimitat.

Art. 5. Mai multi operatori economici au dreptul de a se asocia cu scopul de a depune
oferta comund, fara a fi obligati sa isi legalizeze din punct de vedere formal asocierea.

Art. 6. Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ca asocierea sa fie legalizatd numai
in cazul in care oferta comuna este declarati cdgtigdtoare si numai daci o astfel de misura
reprezintd o conditie necesara pentru buna indeplinire a contractului.

Art. 7. Operatorul economic nu are dreptul, in cadrul acelelasi proceduri de atribuire:

- Saparticipe la doua sau mai multe asocieri de operatori economici:

- Sadepuna candidatura/oferta individuala si o alta candidaturi/oferta comuna;
Sa depund oferta individuald si si fie nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte
oferte.
Art. 8. Intreprinderile afiliate au dreptul de a participa in cadrul aceleiasi preceduri de
atribuire, dar numai in cazul in care participarea acestora nu este de naturd si distorsionez3

concurenta.
Art. 9. In sensul prevederilor art. 8. prin intreprindere afiliata se intelege orice subiect de
drept:
a. Asupra cdruia un alt subiect de drept poate exercita, direct sau indirect, o influenti
dominanta; sau
b. Care poate exercita o influentd dominanti asupra unui subiect de drept; sau care, ca
urmare a asocierii cu un subiect de drept, se afld sub influenta dominanta a unui alt
subzect de drept.
Art. 10. Pretul ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele documentatiei de
atribuire.

CAP. I1I. PRINCIPII CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE INCHIRIERE
DE BUNURI IMOBILE

Art. 11. Pe parcursul intregului proces de inchiriere, astfel cum este reglementat in
prezentul Regulament-cadru, la adoptarea oricarei decizii trebuie avute in vedere urmatoarele
principii;
Promovarea concurentei, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant,
persoand fizica sau juridica, sa aiba dreptul de a deveni, in conditiile legii, contractant.
Nediscriminarea — asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale pentru ca
orice operator economic, indiferent de nationalitate, si poatd participa la procedura de
atribuire si sa aiba sansa de a deveni contractant.

Tratamentul egal — stabilirea si aplicarea, oricdnd pe parcursul procedurii de atribuire, de
reguli, cerinte, criterii identice pentru toti operatorii economici, astfel inct acestia sa
beneficieze de sanse egale de a deveni contractanti.



Recunoasterea reciproci — acceptarea produselor, serviciilor, lucririlor oferite in mod
licit pe piata Uniunii Europene: diplomelor, certificatelor, a altor documente emise de
autoritdtile competente din alte state, specificatiile tehnice, echivalente cu cele solicitate la
nivel national.

Transparenta — aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii de atribuire.

Proportionalitatea — asigurarca corelatiei intre necesitatea autoritatii contractante,
obiectul contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite.

Eficienta utilizirii fondurilor publice — folosirea sistemului concurential si a criteriilor
economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obtine valoare pentru banii
cheltuiti.

Asumarea raspunderii — determinarea clari a sarcinilor si responsabilitatilor persoanelor
implicate in procesul de achizitie publica, urmarindu-se asigurarea: profesionalismului,
impartialitétii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul derulirii acestui proces.

CAP.1V. COMISIA DE EVALUARE

Art.12. (1) Pentru aplicarea prezentului Regulament-cadru, prin Dispozitie a Primarului va
fi numitd, o comisie de evaluare formata din 5 membri si o comisie de solutionare a contestatiilor
formatd din 3 membri

(2) Presedintele comisiei se desemneazi dintre membrii acesteia si va avea drept de vot.

Art. 13. Comisia de evaluare respunde, prioritar, de urmatoarele activitati:

a. Deschiderea ofertelor si. dupa caz, a altor documente ce insotesc oferta;

b. Verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin documentatia de

atribuire a contracte lor de inchirierea bunuri imobile;

¢. Verificarea ofertelor prezentate, din punctul de vedere al modului in care acestea

corespund cerintelor minime din caietul de sarcini;

d. Stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din documentatia de atribuire

a contractelor de inchiriere bunuri imobile si care vor fi respinse;

¢. Stabilirea ofertelor care indeplinesc toate cerintele din documentatia de atribuire a

contractelor de inchiriere bunuri imobile si care urmeazi a fi vizitate;

f. Comunicarea citre ofertantii ale cdror oferte indeplinesc toate cerintele din
documentatia de atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile, a datei cand va
avea loc vizita la imobilul/imobilele propus/propuse in oferta;

Vizitarea imobilelor propuse spre inchiriere din ofertele care indeplinesc toate

cerintele din documentatia de atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile:

h. Intocmirea proceselor-verbale ca urmare a vizitelor efectuate;

L. Stabilirea ofertelor care sunt admise, respectiv care indeplinesc toate cerintele din
documentatia de atribuire, confirmate in urma vizitei:

J. Organizeazi mai multe runde de negocieri in termen de 3 zile lucratoare, cu fiecare
ofertant in parte, a cdrui oferta este declarata admisibila pana cand acestia declara ca
oferta financiara este finala si nu mai poate fi imbunatatita, intocmind procese verbale

a2

de negociere;
k. Aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost previzut in documentatia de

atribuire, si stabilirea ofertei/ofertelor castigatoare;
I Propune anularea procedurii de atribuire in cazuri justificate;



m. Elaborarea raportului procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere bunuri
imobile;
n. Raportul precedurii de atribuire se inainteaza conducatorului autorititii contractante
spre aprobare.
Art. 14. Pe parcursul desfasurarii procedurii. membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra continutului ofertelor. precum si asupra oricaror alte informatii prezentate
de catre ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja

secretele comerciale.
Art. 15. (1) Nu au dreptul sa fie implicati in procesul de verificare/evaluare a ofertelor

urmatoarele persoane:

a. Persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti ori persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de
conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

- Sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu vreunul dintre ofertanti;
¢. Persoane despre care se constatd ca pot avea un interes de naturd si le afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor;

d. In ultimii trei ani au avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre ofertanti
sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ de
conducere sau de administratie al acestora;

e. Persoane care in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul autoritatii contractante
se afld in situatia existentei unui conflict de interese astfel cum este acesta reglementat
de Legea nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in
exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea
si sanctionarea coruptiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe proprie raspundere o declaratie
de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza sa respecte pervederile art.15 si prin
care confirma, totodatd, c nu se afla in niciuna dintre situatiile prevazute la alin. (1).

(3) Declaratia prevazutd la alin. (2) trebuie semnati inainte de sedinta de deschidere a
ofertelor.

(4) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de evaluare constati ci se
afld in una sau mai multe dinter situatiile prevazute la alin. (1), atunci acesta are obligatia de a

solicita inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

CAP. V. PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE INCHIRIERE
DE BUNURI IMOBILE

Art. 16. (1) Orasul Tandarei, prin aparatul de specialitate al Primarului, va atribui
contractele de inchiriere prin negociere directi sau prin cel mai bun raport calitate-pret, cu
ofertantii care au depus oferte declarate admisibile de comisia de evaluare.

(2) Daca derularea procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri imobile nu
s-a finalizat prin stabilirea unei/unor oferte céstigatoare procedura se anuleaza. Procedura privind
inchirierea imobilelor se poate relua, cu modificarea, dupa caz, a unor prevederi ale documentatiei
de atribuire.

(3) Daca dupa derularea procedurii de atribuire a contractului s-a/s-au stabilit
ofertaa/ofertele castigatoare, autoritatea contractanta, prin reprezentantul legal, dupa scurgerea
timpului de depunere a contestatiilor -2 zile lucritoare- de la data transmiterii comunicirii privind



rezultatul procedurii, si dupa rezolvarea acestora, va incheia contractul/contractele de inchiriere a
imobilului/imobilelor cu ofertantul/ofertantii desemnat/desemnati castigator/castigatori de catre

comisia de evaluare.

CAP. VL INITIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE
INCHIRIERE DE BUNURI IMOBILE

Art. 17. Orasul Tandarei, prin aparatul de specialitate al Primarului, va initia aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractelor de inchiriere de bunuri imobile numai daca sunt

indeplinite, in mod cumulativ, urmitoarele conditii:
a. Sunt asigurate fondurile pentru contractele de inchiriere de bunuri imobile pentru anul

In curs sau in bugetele mai multi ani.
b. A fost aprobata prin Hotardrea Consiliului Local Tandarei documentatia de atribuire

pentru inchirierea bunului/bunurilor imobil/imobile.
¢. A fost aprobata prin Dispozitia Primarului comisia de evaluare.

CAP. VIL. EVITAREA SITUATIILOR DE CONCURENTA NELOIALA

Art. 18. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti va lua toate
masurile necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de naturd sa determine existenta unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constata aparitia
unor astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare,
adoptandu-se potrivit competentelor, dupd caz, masuri corective de modificare, incetare, revocare,
anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corectd a procedurii de atribuire sau

ale activitatilor care au legatura cu acestea.

CAP. VIII. ELIGIBILTATEA

Art. 19. Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri
imobile orice ofertant care se afla in una dintre urmitoarele situatii:
- Persoane fizice/persoane juridice:

o Orice ofertant care participa la procedura de atribuire a contractului de inchiriere
de bunuri imobile, are obligatia de a avea achitate la zi, la momentul desfasurarii
negocieril, a obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor, fapt atestat prin certificate
fiscale, precum si a utilitatilor si alte obligatii aferente imobilului, dovedite cu

documente justificative provenite de la furnizorii de utilitati.
© Nu se va demara procedura de negociere pentru inchirierea de contracte de
inchiriere bunuri imobile, cu persoane juridice, care se afld in situatii de faliment

sau lichidare judiciara.
CAP. IX. STABILIREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

Art. 20. (1) Criteriul de atribuire care va fi utilizat este ..cel mai bun raport calitate-pret”,
rezultat in urma precesului de negociere directd de comisia de evaluare cu ofertantii care au depus

oferte admisibile.
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(2) Autoritatea contactantd nu poate schimba, in procesul de evaluare a ofertelor, criteriul
de atribuire stabilit in documentatie.

(3) Pentru a fi admisibile, ofertele trebuie si indeplineasci toate cerintele din documentatia
de atribuire si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii, astfel cum au fost acestea

stabilite in caietul de sarcini.
(4) Oferta/Ofertele castigitoare va/vor fi stabilita/stabilite in ordinea descrescitoare a

punctajelor obtinute in urma evaluirii.

CAP. X. INTOCMIREA SI CONTINUTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE A
CONTRACTELOR DE INCHIRIERE DE BUNURI IMOBILE

Art. 21. Serviciul de Investitii, Achizitii, Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Orasului Tandarei va elabora documentele necesare initierii procedurii (referate, note
justificative, anunt de participare etc.) si documentatia pentru inchirierea de bunuri imobile (caietul
de sarcini).

Art. 22. Documentatia pentru inchirierea bunurilor imobile (caietul de sarcini) va fi
aprobaté prin Hotarare a Consiliului Local Tandarei si va trebui sa cuprindi cel putin:

a) Informatii generale
Descrierea obiectului contractului;

Perioada minima de valabilitate a ofertei:

Conditii de eligibilitate:

Criteriul de atribuire a contactului de achizitie:

Modalitatile de contestare a deciziei autorittii contractante si de solutionare a
contestatiilor

b) Cerinte privind:

a. Specificatiile tehnice minime pe care trebuie si le indeplineasca imobilele:

b. Zona in care se doreste a fi amplasate imobilele:

¢. Actul juridic prin care se face dovada ca imobilul este liber de orice sarcini;

d. Declaratie pe proprie rispundere ci nu sunt litigii de niciun fel cu privire la
imobil, contracte de inchiriere care pot intirzia sau pot face imposibila
exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate;

¢. actul juridic prin care se face dovada titlului de proprictate;

f.orice alte documente considerate relevante pentru inchiriere;
¢} Precizari privind:

a. Modalitatile de platd acceptate;

b. Clauzele obligatorii pentru contractul de inchiriere de bunuri imobile.

d) Instructiuni privind:

a. Formalitiile care trebuiesc indeplinite, referitoare la modul de prezentare si

depunere a ofertei;

b. Orice alte informattii relevante privitoare la desfasurarea procedurii de
inchiriere.

Art. 23. Documentatia pentru inchirierea de imobile va fi publicata pe site-ul propriu si va
fi pusa la dispozitia tuturor celor interesati pe suport hartie, la cererea acestora.
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CAP. XI. PUBLICITATEA

Art. 24. (1) Serviciul de Investitii, Achizitii, Urbanism din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Orasului Tandarei, in scopul asigurarii transparentei pentru procedura de atribuire a
contractelor de inchiriere de bunuri imobile, va asigura publicitatea astfel:

a. Publicarea anuntului de participare la procedura de atribuire a contactelor de inchiriere
de bunuri imobile intr-un ziar judetean (se va mentiona in anunt cum poate fi obtinuta
documentatia de atribuire)

b. Publicarea anuntului de participare si a documentatiei de atribuire pe site-ul Primariei
Orasului Tandarei (http://primaria-tandarei.ro/)

c¢. Dupa publicarea intr-un ziar judetean si pe site-ul Primariei Orasului Tandarei, anuntul
de participare se poate transmite si citre agentii imobiliare, banci etc.

(2) In anunt se va preciza in mod obligatoriu data limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Data limita pentru depunerea ofertelor este cuprinsd intre 10 si 30 de zile de la data

aparitiei anuntului intr-un ziar judetean si pe site-ul Primariei Orasului Tandarei.

CAP. XII. ELABORAREA OFERTEI

Art. 25. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofera are caracter ferm si obligatoriu din ounct de vedere al continutului pe toata
perioada derularii procedurii, ofertantul avand obligatia de a exprima in oferta pretul in lei, pret
care va rdmane neschimbat pe toatd perioada evaluirii ofertei.

(3) Oferta care nu respecta cerintele din documentatia de atribuire va fi respinsa de citre
autoritatea contractanta.

Orice operator economic are dreptul de a solicita, in scris, clarificiri despre elementele
cuprinse in aceasta. Numarul de zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limitd de
depunere a ofertelor este de 3 zile lucritoare.

(4) Transmiterea raspunsului la clarificari catre toti potentialii ofertanti se va face cu cel
putin 3 zile inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.

(5) In cazul in care operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util,
punind astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de 3 zile
lucratoare, aceasta din urma raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care se respecta, in
mod cumulativ, urmatoarele:

a. perioada necesad pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de citre operatorii economici inainte de data-limita de depunere a ofertelor;

b. raspunsul nu modifica informatiile deja publicate, nu afecteazia modul de elaborare a
ofertelor si nici nu devine necesara publicarea unei erate,

(6) Autoritatea contractanta are obligatia de a publica continutul rispunsului pe site-ul
propriu, fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(7) Autoritatea contractanta are dreptul de a completa, din proprie intitiativa, in vederea
clarificarii, documentatia de atribuire.

(8) Orice astfel de completare trebuie publicata de catre autoritatea contractanta pe site-ul
propiu, daca acest fapt nu afeacteaza participarea la procedura de atribuire.



CAP. XIII. DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA SI VALIDAREA
OFERTEI

Art. 26. (1) Ofertele se depun si se inregistreaza la registratura autoritatii, specificandu-se
data si ora, si se pdstreazd nedeschise, urmand a fi puse la dispozitia comisiei de evaluare
constituita in acest scop. ' ' '

(2) Ofertele care sunt depuse la o altd adreséd de corespondentd decit cea stabilita sau dupa
termenul limitd de depunere, sunt considerate respinse si vor fi returnate nedeschise catre
expeditor.
(3) Ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele prevazute in documentatia de
atribuire, in forma solicitata si in conditiile impuse de aceasta.

(4) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de
data limita stabilitd pentru depunere a ofertei.

(5) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatad perioada de valabilitate

stabilitd In documentatia de atribuire.
(6) Ofertele vor fi respinse daca cel putin o cerintd minima previzuta in caietul de sarcini

nu a fost indeplinita.

CAP. XIV. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

Art.27. (1) Comisia de evaluate are obligatia de a deschide ofertele si, dupa caz, alte
documente prezentate de participanti, la data, ora si in locul indicate in anuntul de participare.

(2) In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertelor,
autoritatea contractanta are obligatia de a preciza aceasta modificare printr-o eratd la anuntul de
participare, care trebuie insa publicata cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data anuntata initial
pentru depunerea ofertelor,

(3) Orice reprezentant al ofertantilor care au depus oferta are dreptul de a fi prezent la
sedinta de deschidere a ofertelor, in baza unei imputerniciri din partea ofertantului.

(4) In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea niciunei oferte, cu exceptia
celor care au fost depuse dupa data si ora-limita de depunere sau la o altd adresa decét cele stabilite
in anuntul de participare.

(5) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge o oferta avand ca singurd motivatie
absenta de la deschidere a ofertantului care a depus oferta respectiva.

(6) Comisia de evaluare verifica ofertele in vederea respectarii cerintelor minime solicitate
a fi indeplinite la data limitd de depunere a ofertelor, asa cum sunt acestea stabilite de autoritatea
contractanta in cadrul invitatiei de participare.

(7) Viziteaza imobilul, teren + constructie, oferit spre inchiriere de operatorii economici
participanti la procedura de inchiriere, dupa caz, cu respectarea urmatorilor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a imobilului,

terentconstructie;
- vizionarea locatiei propusd spre cumpdrare prin vizitarea la lata locului si intocmirea unui

proces verbal
(8) Solicita clarificari si/sau documente suport suplimentare, daca este cazul, pentru

demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de calificare.



(9) Verifica ofertele prezentate de ofertanti din punctul de vedere al conformitatii
administrative si al modului in care acestea corespund cerintelor minime din caietul de sarcini,
intocmind un proces verbal de evaluare;

(10) intocmege clasamentul ofertelor admisibile prin aplicarea criteriului de atribuire
.pretul cel mai scazut™

(11) Oferta este considerata inacceptabili in urmitoarele situatii:

a) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la o altd adresa decat cea stabilita
in invitatia de participate;

b) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare:

¢) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

d} pretul, fara TVA, inclus in propunerea financiara depaseste valoarca estimati
comunicatd prin invitatia de participare.

(12) Oferta este considerati neconformi in urmitoarele situatii:

a) nu satisface cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru Autoritatea contractant.

(13) Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei dc evaluare si de reprezentanti ai ofertantilor prezenti la sedinta, in care se consemneaza
modul de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor,
clementele principale ale fiecirei oferte, consemnandu-se totodata lista documentelor depuse de
fiecare operator economic in parte.

Art.28. (1) Dupa finalizarca etapei de evaluare a ofertelor, autoritatea contractanta are
obligatia de a transmite in cel mult 3 zile lucratoare tuturor ofertantilor o comunicare in scris
referitoare la rezultatul procedurii.

(2) In cazul ofertantilor a caror ofertd nu a fost declarati castigatoare, comunicarea trebuie
sa precizeze motivul pentru care a fost respinsa, precum si caile de atac impotriva deciziei comisiei.

(3) In cazul ofertantului/ofertantilor céstigdtor/castigatori, comunicarea trebuie si
precizeze faptul ca oferta acestuia/acestora a fost declarati cdstigbtoare,

(4) Dupa finalizarea evaluarii, comisia de evaluare va prezenta raportul procedurii de
atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile Primarului Orasului Tandarei spre aprobare.

CAP. XV. CONTESTATII

Art.29. (1) Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de inchiriere bunuri
imobile ce intrd in sfera de reglementare a prezentei proceduri, se depun, in termen de 2 zile
lueratoare incepand cu ziua urmitoare comunicarii rezultatuluj procedurii. la sediul autoritatii
contractante si se solutioneaza de catre comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile
lucritoare de la inregistrarea acestora.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a reverifica toate oferte le depuse
si a stabili daca decizia comisiei de evaluare a fost corects.

(3) Autoritatea contractantd va comunica contestatarului, in termen de 2 zile lucritoare de
la adoptare, decizia Comisiei privind modul de solutionare a contestatiel.

(4) Ofertantul vatamat intr-un drept al siu ori intr-un interes legitim printr-un act sau o
decizie a Autoritatii Contractante, nemultumit de raspunsul formulat de aceasta cu privire la
contestatia administrativa depusi sau care nu a primit niciun raspuns in termenul previzut la alin.
(2), poate sesiza instanta de contencios administrativ competenta,



CAP.XVL. ANULAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art. 30. Autoritatea Contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului, in urmatoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in invitatia de
participare;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

¢) pe parcursul procedurii de atribuire a fost pronuntata o hotarare judecitoreasca definitivi
care duce la imposibilitatea semnirii contractului de inchiriere

Art.31. (1) Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie Autorititii contractante fata de
participantii la procedura de atribuire.

(2) Decizia de anulare va fi comunicatd in scris tuturor ofertantilor, mentionandu-se

motivele anulirii.

CAP. XVIL INCHEIEREA CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE BUNURI
IMOBILE

Art.32. Ofertantul/ofertantii castigdtor/castigatori va/vor fi invitat/ invitati in vederea
incheierii contractului/contractelor de inchiriere.

Art.33. Se imputerniceste Primarul Orasului Tandarei si incheie, contractul de inchiriere
a imobilelor, in numele si pentru Orasului Tandarei, cu persoana fizica sau juridici a carei ofertd
a fost acceptati de catre comisia de evaluare, in conditiile prezentei proceduri.

CAP. XVIII. DOSARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR
DE INCHIRIERE BUNURI IMOBILE

Art.34. (1) Serviciul de Investitii, Achizitii, Urbanism din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Orasului Tanddrei are obligatia de a intocmi dosarul procedurii de atribuite a
contractelor de inchiriere de bunuri imobile.

(2) Dosarul trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele:

a) Referatul de necesitate privind inchirierea de bunuri imobile/noti de fundamentare;

b) Nota privind determinarea valorii estimate a contractului;

¢) Existenta fondurilor alocate (extras Buget)

d) Documentatia de atribuire pentru inchiriere bunuri imobile;

¢) Dispozitia Primarului Orasului Tandarei de numire a comisiei de evaluare i a comisiei
de solutionare a contestatiilor;

f) Anuntul de participare privind organizarea procedurii de atribuire a contractului de
inchiriere bunuri imobile;

g) Solicitdrile de clarificare primite din partea ofertantilor si raspunsurile aferente:

h) Procesul-verbal de deschidere a ofertelor:

1) Procesele-verbale ale sedintelor de evaluare si negociere;

J) Procesele-verbale intocmite cu ocazia vizionarii imobilelor;

k) Raportul procedurii de atribuire privind rezultatul aplicérii procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere de bunuri imobile;

1) Comunicirile catre ofertanti privind rezultatul procedurii;
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m) Contestatiile primite, rezolutiile si masurile adoptate de comisia de solutionare a
contestatiilor;
n) Contractul de inchiriere,

CAP. XIX. COMUNICARI

Art.35. Toate comunicarile intre parti se vor face in scris cu confirmare de primire, prin
posta, fax sau e-mail.

CAP. XX. DISPOZITII FINALE

Art.36. Prezentul Regulament - cadru se aproba prin Hotarire a Consiliului Local
Tandarei.

Art.37. Regulamantul-cadru intra in vigoare de la data aducerii la cunostinta publica.

Art.38. Prevederile prezentului regulament se vor completa, dupa caz, cu dispozitiile legale
in vigoare.

Art.39. Prezentul Regulament - cadru poate fi completat, modificat sau abrogat de citre
Consiliul Local Tandarei.
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