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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TANDAREI

HOTARARE

privind inchirierea unor imobile cu destinatia ,,Sediu administrativ al orasului Tandarei,

judetul Talomita” si a terenului aferent acestora

Consiliul Local al oragului Tandarei,judetul Ialomita,

Avind in vedere:
-raportul sefului serviciului investitii, achizitii, urbanism cu nr. 50127/05.12.2024

-referatul de aprobare al primarului cu nr. 50128/05.12.2024
In conformitate cu:
-art.1777-1785 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare
-art.129 alin.(1) si (2) lit.,,a” din Ordonanata de Urgenta a Guvernului cu nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.139 alin.(1) si art. 196 alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanata de Urgentd a Guvernului

cunr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare y

HOTARASTE:

Art.]1. Se aproba inchirierea unor imobile cu destinatia de ,,Sediu administrativ al orasului
Tandarei, judetul lalomita” si a terenului aferent acestora.

Art.2. (1) Se aproba caietul de sarcini in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia
de ,,Sediu administrativ al orasului Tandarei, judetul Ialomita” si a terenului aferent acestora, conform
anexei, parte integranta din prezenta hotarére.

(2) Criteriul de atribuire este ,,cel mai bun raport calitate-pret” rezultat in urma negocierii.

Art.3. Procedura de inchiriere a imobilelor cu destinatia de ,,Sediu administrativ al orasului
Téandarei, judetul lalomita® si a terenului aferent acestora se completeaza cu prevederile
Regulamentului-cadru privind inchirierea de bunuri imobile de citre orasul Téandarei.

Art.4. Se imputerniceste primarul orasului Tandérei si semneze contractul de inchiriere.

Art.S. Hotédrarea va fi dusa la indeplinire de primar si compartimentele de specialitate,
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Referat de aprobare la proiectul de hotirare privind inchirierea unor imobile cu destinatia
»Sediu administrativ al orasului Tandirei, judetul Ialomita” si a terenului aferent acestora

Cladirea actuald a Primériei Orasului Tandarei urmeazi si intre intr-un amplu proces de
reabilitare energetici, avand ca obiectiv imbunatétirea performantei energetice si contributia la un
mediu mai sustenabil. Acest proiect este posibil datorita obtinerii unei finantari nerambursabile prin
Programul privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligentd a energiei in clidirile
publice, gestionat de Administratia Fondului pentru Mediu. In acest context, desfasurarea lucririlor
va necesita relocarea temporard a activitatilor administrative, fiind indispensabila identificarea si
inchirierea unor imobile adecvate acestei destinatii.

Scopul procedurii este asigurarea unui spatiu administrativ temporar, care si permitd
desfasurarea in conditii optime a activitatilor specifice Primiriei Oragului Tandarei si continuarea

furnizrii serviciilor publice citre cetiten, fara intreruperi. Caietul de sarcini elaborat reglementeaza

cerintele tehnice si juridice pentru inchirierea imobilelor si terenurilor aferente, asigurand
indeplinirea acestui obiectiv intr-un mod eficient si transparent.

Din punct de vedere juridic, procedura de inchiriere este fundamentats pe legislatia in
vigoare. Articolul 1777 din Codul Civil defineste contractul de inchiriere ca fiind un acord prin care
locatorul se obliga si asigure folosinta bunului imobil citre locatar, in schimbul unei chirii stabilite.
Totodata, prevederile ulterioare reglementeazi drepturile si obligatiile partilor, care sunt esentiale
pentru stabilirea unui cadru contractual corect si echilibrat.

Conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 173 alin. (1) lit. a prevede ca
autoritdtile publice locale au atributii in administrarea patrimoniului unititii administrativ-teritoriale,
inclusiv inchirierea imobilelor necesare desfasurérii activitatilor administrative. in plus, art. 196 alin.
(1) lit. a stipuleaza ca hotérérile privind inchirierea de bunuri imobile de citre o autoritate locala sunt
adoptate de Consiliul Local.

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, la art. 2 alin. (2) si art. 29 alin. (1) lit. a,
reglementeaza aplicarea principiilor de transparentd, nediscriminare si utilizare eficients a fondurilor
publice in procesul de achizitie a bunurilor sau serviciilor necesare. Prin urmare, procedura de
inchiriere va respecta cerintele legale privind transparenta i competitivitatea procesului de selectie.

Impactul acestei proceduri este semnificativ atit din perspectiva functiondrii administrative,
cat si din punct de vedere social. Identificarea si inchirierea unor imobile adecvate va asigura
continuitatea activititilor Primariei, evitand intreruperi care ar putea afecta desfisurarea proiectelor
publice sau relatia cu cetafenii. Totodatd, implementarea acestei masuri temporare contribuie la
derularea in bune conditii a lucrarilor de reabilitare energetica, care vor aduce beneficii pe termen
lung comunitatii locale prin cresterea eficientei energetice a cladirii Primariei.

In concluzie, avand in vedere necesitatea relocarii activitatilor administrative si importanta
continudrii serviciilor publice, aprobarea caietului de sarcini pentru inchirierea imobilelor este o
masura indispensabild. Se propune Consiliului Local adoptarea hotararii necesare aprobarii caietului
de sarcini in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia ,,Sediu administrativ al Primariei Orasului
Téandarei” si a terenului aferent acestuia, in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ aprob si supun spre dezbatere proiectul de hotiirare privind inchirierea
unor mmobile cu destinatia ,,Sediu administrativ al rasului Tandarei, judetul Talomita” si a terenului

aferent acestora. |
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea caietului de sarcini in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia
wSediu administrativ al Primariei Orasului Tiandirei” si a terenului aferent acestuia

Cladirea actuala a Primariei Orasului Tandarei urmeaza s intre intr-un amplu proces de
reabilitare energetica, avand ca obiectiv imbunatatirea performantei energetice si contributia la un
mediu mai sustenabil. Acest proiect este posibil datorita obtinerii unei finantari nerambursabile
prin Programul privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in
cladirile publice, gestionat de Administratia Fondului pentru Mediu. n acest context, desfasurarea
lucrarilor va necesita relocarea temporara a activitatilor administrative, fiind indispensabili
identificarea si inchirierea unor imobile adecvate acestei destinatii.

Scopul procedurii este asigurarea unui spatiu administrativ temporar, care sa permiti
desfasurarea in conditii optime a activitatilor specifice Primariei Orasului Tandarei si continuarea
furnizarii serviciilor publice catre cetateni, fira intreruperi. Caietul de sarcini elaborat
reglementeaza cerintele tehnice si juridice pentru inchirierea imobilelor si terenurilor aferente,
asigurand indeplinirea acestui obiectiv intr-un mod eficient si transparent.

Din punct de vedere juridic, procedura de inchiriere este fundamentata pe legislatia in
vigoare. Articolul 1777 din Codul Civil defineste contractul de inchiriere ca fiind un acord prin
care locatorul se obliga sa asigure folosinta bunului imobil citre locatar, in schimbul unei chirii
stabilite. Totodata, prevederile ulterioare reglementeaza drepturile si obligatiile partilor, care sunt
esentiale pentru stabilirea unui cadru contractual corect si echilibrat.

Conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 173 alin. (1) lit. a prevede ca
autoritatile publice locale au atributii in administrarea patrimoniului unitatii administrativ-
teritoriale, inclusiv inchirierea imobilelor necesare desfasurarii activititilor administrative. In plus,
art. 196 alin. (1) lit. a stipuleaza ca hotararile privind inchirierea de bunuri imobile de citre o

autoritate locala sunt adoptate de Consiliul Local.

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, la art. 2 alin. (2) si art. 29 alin. (1) lit. a,
reglementeazd aplicarea principiilor de transparenta, nediscriminare si utilizare eficienta a
fondurilor publice in procesul de achizitie a bunurilor sau serviciilor necesare. Prin urmare,
procedura de inchiriere va respecta cerintele legale privind transparenta si competitivitatea

procesului de selectie.
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Impactul acestei proceduri este semnificativ atat din perspectiva  functionirii
administrative, cat si din punct de vedere social. Identificarea si inchirierea unor imobile adecvate
va asigura continuitatea activititilor Primariei. evitand intreruperi care ar putea afecta desfasurarea
proiectelor publice sau relatia cu cetatenii. Totodata, implementarea acestei masuri temporare
contribuie la derularea in bune conditii a lucrarilor de reabilitare energeticd, care vor aduce
beneficii pe termen lung comunitatii locale prin cresterea eficientei energetice a cladirii Primiriei.

In concluzie, avand in vedere necesitatea relocri; activitatilor administrative si importanta
continudrii serviciilor publice, aprobarea caietului de sarcini pentru inchirierea imobilelor este o
masurd indispensabila. Se propune Consiliului Local adoptarea hotdrarii necesare aprobarii
caietului de sarcini in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia ,.Sediu administrativ al
Primariei Orasului Tandarei” si a terenului aferent acestuia, in conformitate cu prevederile legale

aplicabile.

Sef serviciu Investitii, Achizitii, Urbanism
LISARU Mgrian
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CAIET DE SARCINI
in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia ,,Sediu administrativ al Primiriei Orasului
Tandirei” si a terenului aferent acestuia

A.INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanti
1.1. Denumirea — Primaria Orasului Tandarei

1.2. Codul Fiscal — 4364888

1.3. Adresa — Oras Tandarei, Sos. Bucuresti, Nr. 190
[.4. Numarul de telefon — 0243.273529

1.5. Numarul de fax — 0243.273552

1.6. Adresa de e-mail — primaria_tandarei@yahoo.com

A.2. Scopul aplicirii procedurii
Cladirea actuald a Primariei Orasului Tanddrei urmeazi si intre intr-un proces de

reabilitare energetica, urmare obtinerii unei finantdri nerambursabile prin Programul privind
cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenti a energiei in cladirile publice, gestionat de
Administratia Fondului pentru Mediu. Aceasta interventie are drept scop imbunatitirea
performantei energetice a cladirii si contributia la un mediu mai sustenabil.

Scopul procedurii este identificarea si inchirierea unor imobile care si fie utilizate temporar
ca sedii administrative ale Primariei Orasului Tandarei, pe perioada desfasurarii lucrarilor de
reabilitare a cladirii existente.

Cladirea actuala are un regim de inaltime P+3+M, ceea ce face dificila identificarea unui
singur imobil care si indeplineasca cerintele necesare din punct de vedere al suprafetei si
functionalitatii. Din acest motiv, procedura permite inchirierea mai multor imobile pentru a acoperi
spatiul necesar desfasurarii activitatilor administrative ale autorittii locale, in conformitate cu
nevoile operationale.

Aceasta actiune asigura continuitatea activititilor administrative si mentinerea accesului
cetatenilor la serviciile publice pe durata lucrarilor de reabilitare energetica.

A.3. Legislatia aplicabild incheierii contractelor avand ca obiect inchirierea unor imobile se
realizeazi in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte normative:
- prevederile — Codul Civil — Cartea a V-a, Cap. V — Contractul de Locatiune

- Hotararea Consiliului Local Tandarei, nr. din data de
Regulamentului-cadru privind inchirierea de bunuri imobile de catre Orasul Tandarei

. privind aprobarea




- Art. 2 alin (2) si art. 29 alin (1) lit. A) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice cu
completarile si modificarile ulterioare

- Art. I din Hotardrea de Guvern nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea
98/2016 privind achizitiile publice

- Hotérarea Consiliului Local Tandarei nr. 14 din 13.02.2024, privind aprobarea bugetului local

pentru anul 2024
- Prevederile Regulamentului de organizare si functionare a Primiriei Orasului Tandarei

B.DESCRIEREA PRINCIPALELOR CARACTERISTICI ALE IMOBILELOR CE SE

e N

o~

L.
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DORESC A FI INCHIRIATE

Imobilele sa fie situate in intravilanul Orasului Tandarei
Imobilele sa fie aplasate in raza a 4 km in jurul centrului civic al Orasului Tandarei
Sa aiba acces facil
Suprafata construita desfdsurata a unui imobil min. 50 mp
Suprafata utild a unui imobil min. 40 mp
Anul edificarii constructiei min. 1970
Suprafata construitd desfasuratd care sa permita desfasurarea unor activitati distincte:
a. De relatii cu publicul
b. Activitati interne de birou
¢. De conducere a Primariei Orasului Tandarei
Centrala termica proprie gaze/electric sau incilzire centrald
Sa fie racordate la retelele de energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale, telefonie si
internet optional.
Utilitatile (energie electrica, energie termica/gaze si api-canal) sa fie contorizate
Suprafata utila necesara pentru birouri, spatii pentru activitati cu publicul si alte facilitati
s fie minim 65% din suprafata desfisurata
Peretii interiori sa fie finisati cu vopsea lavabila
Holurile sa asigure o buna deplasare a personalului in cladire
[mobilele sa prezinte siguranta in exploatare
Imobilele si fie finalizate, sd nu prezinte degradari structurale, si fie finisate la exterior Si

interior

NOTA - In situatia in care in spatiile respective se desfasoard lucrdari de reabilitare Si
recompartimentare a cladirii, ofertantul poate da o declaratie pe proprie raspundere cd aceste
luerdri se vor finaliza cel idrziu la data de 13.01.2023, astfel incat Primaria Orasului Tanddrei sc
se poatd muta in aceslte spalii incepdnd cu data respectivd

B.1. Alte cerinte

d.

Fotografii color de ansamblu, ale fatadelor si ale tuturor spatiilor interioare si exterioare
Planurile imobilelor si/sau ale suprafetelor ofertate

Oferta tehnicd va fi intocmitd prin descrierea punct cu punct a cerintelor tehnice si
functionale solicitate prin caietul de sarcini

in cazul persoanelor juridice, acestea trebuie sa aiba cont deschis la trezorerie la momentul
incheierii contractului

Evaluarea va fi efectuatd dupa cum urmeaza:



a. Imobilele cu o suprafatad cuprinsi intre 40 mp si 150 mp vor fi evaluate impreuni,
stabilindu-se ordinea punctajelor pentru imobilele situate in acest interval de
suprafata

b. Imobilele cu o suprafati cuprinsa intre 151 mp si 250 mp vor fi evaluate impreuna,
stabilindu-se ordinea punctajelor pentru imobilele situate in acest interval de
suprafata

¢. Imobilele cu o suprafatd cuprinsa intre 251 mp si 400 mp vor fi evaluate impreuna,
stabilindu-se ordinea punctajelor pentru imobilele situate in acest interval de
suprafata

d. Imobilele cu o suprafata mai mare de 401 mp vor fi evaluate impreuna, stabilindu-
se ordinea punctajelor pemtsu imobilele situate in acest interval de suprafata

f. Pentru stabilirea ofertelor cistigatoare, vor fi prioritizate ofertele situate in categoriile de
suprafatd mentionate la punctul B.1. , litera e., in ordine descresciitoare a categoriilor,
pana la satisfacerea nevoilor de suprafata.

B.2. Durata inchirierii
Inchirierea imobilului se va realiza pentru o perioada de 18 luni, cu posibilitatea de prelungire.

B.3. Pretul inchirierii
Plafonul maxim al chiriei este de 20 euro/mp/luna la cursul BNR

C.CALIFICAREA OFERTELOR

C.1. Documente care dovedesc eligibilitatea
CI.1. Nu este eligibil in cadrul procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere bunuri
imobile, orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:
a. Nu are achitate la zi, la momentul desfasurarii negocierii, plata utilitatilor si alte obligatii
aferente imobilului dovedite cu documente justificative provenite de la furnizorii de utilitati
b. Nu se va demara procedura de negociere pentru incheierea de contracte de inchiriere de
bunuri imobile, cu persoane juridice, care se afli in situatii de faliment sau lichidare

judiciara.

C.2. Documentele pentru calificarea ofertantilor

in vederea calificarii, ofertantii depun obligatoriu urmatoarele documente:

Certificat de inregistrare la Registrul Comertului — numai pentru persoane juridice;
Actul de proprietate asupra imobilului ofertat in copie legalizata;

Actul de proprietate asupra terenului aferent constructiei;

Extras de carte funciari in termen de valabilitate:

Pentru persoanele juridice: declaratie pe propria rdspundere ¢a imobilul si terenul nu sunt
ocupate de alte persoane, firme sau materiale si poate fi ocupat imediat dupa semnarea
contractului de inchiriere;

Pacow



D. INTOCMIREA OFERTEI

D.1. Propunerea tehnica va fi claborata in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini. va
contine o prezentare detaliatd. articol cu articol a punctului B .Descrierea principalelor
caracteristici ale imobilelor ce se doresc a fi inchiriate”:

. Zona de amplasare a imobilelor si adresa exacti a acestora

2. Situatia privind compartimentarea imobilelor (birouri: ____mp)
3. Suprafata construita

4. Suprafata utila

5. Suprafata desfasurati

6. Suprafata terenului aferent imobilului

7. Anul edificarii constructiei

8. Consolidari efectuate imobilelor (daci este cazul)

9. Instalatii de incilzire

10. Instalatii sanitare

11. Instalatii electrice

12. Retea de telefonie fixa si internet
13. Gradul de finisare a imobilelor - se vor prezenta informatii privind: placari cu faianta si

gresie, grupuri sanitare, vopsit cu vopsea lavabila a peretilor interiori, alte dotari

D.2. Propunerea financiari
Ofertantul va elabora propunerea financiara astfel incat aceasta sa furnizeze toate informatiile

solicitate cu privire la pres, la alte conditii financiare si comerciale legate de obiectul contactului
de inchiriere.
Va cuprinde:

1. Valoarea lei/mp suprafata utild a constructiei

2. Valoarea totala in lei

D.3. Costul asociat
Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum si

documentelor care o insotesc, iar autoritatea contractanti nu va fi responsabild sau raspunzatoare
pentru costurile respective.

E. CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

E.1. Criteriul de atribuire care va fi utilizat este ,,cel mai bun raport calitate-pret”, rezultat in
urma procesului de negociere directa de comisia de evaluare cu ofertantii care au depus oferte

admisibile.
E.2. Autoritatea contractantd nu poate schimba, in procesul de evaluare a ofertelor, criteriul de

atribuire stabilit in documentatie.
E.3. Pentru a fi admisibile, ofertele trebuie sa indeplineasca toate cerintele din documentatia de

atribuire si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii, astfel cum au fost acestea stabilite

in caietul de sarcini.



F. DESCHIDEREA OFERTELOR

F.1. Deschiderea ofertelor se va face de citre comisia de evaluare, la data si locul indicate in
anuntul de participare. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la deschiderea ofertelor.

F.2. Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal de deschidere in care se mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma, proces-verbal care urmeazi sa fie semnat atat de membrii comisiei, cat si de reprezentantii
ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor.

G. STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

G.1. Stabilirea ofertelor castigitoare se realizeaza de citre comisia de evaluare, in conformitate cu
criteriul de atribuire aplicat in urma negocierii directe cu ofertantii a ciror oferte au fost declarate
admisibile de cétre comisia de evaluare.

G.2. Ofertele castigatoare vor fi stabilite in ordinea descrescatoare a punctajelor rezultate in urma
negocierii directe cu ofertantii a caror oferte au fost declarate admisibile de catre comisia de
evaluare

G.3. Atribuirea contractelor pentru inchirierea spatiilor necesare desfasurarii activitatii Primariei
Orasului Tandarei se va realiza pe baza celui mai bun raport calitate-pret, evaluarea ofertelor fiind
realizatd de comisia de evaluare,conform urmatoarelor criterii si punctaje:

L. Proximitatea fata de sediul actual al primiriei (20 puncte)

Se va evalua distanta de la locatia ofertata la sediul actual al primariei, in scopul minimizarii
impactului asupra cetitenilor si angajatilor.

Ofertele vor fi ordonate crescitor in functie de distanta fata de sediul actual, prima (cu distanta
cea mai micd) dintre acestea obtindnd punctajul maxim, urmand a se scidea cite un punct pentru

fiecare oferta clasata.

2.Suprafata utild disponibili (40 puncte)

Oferta va fi analizata in functie de suprafata utila disponibila raportatd la necesarul comunicat in
documentatia de atribuire.

Ofertele vor fi ordonate descrescator, in functie de suprafata utild, prima (cu suprafata cea mai
mare) dintre acestea obtinand punctajul maxim, urmand a se scadea cate un punct pentru fiecare

oferta clasata.
3.Pretul chiriei (30 puncte)
Se vor evalua ofertele financiare utilizand urmatoarea metodologie:

- Cel mai mic pret/mp suprafata utild/luna: 30 puncte
Alte oferte: punctajul se calculeaza proportional, utilizand formula: Punctaj Oferta = (Cel
mai mic pret ofertat raportat la suprafata utila / pret oferta evaluati raportat la suprafata
utila) x 30.
Total puncte: 100
Observatie: Pentru a evita fragmentarea excesiva a activitdtilor si a facilita accesul cetafenilor si
angajatilor, se va avea in vedere repartizarea echilibratd a serviciilor si compartimentelor din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Orasului Tanddrei in maxim 3 locatii, ludnd in
considerare satisfacerea nevoilor de spatiu mentionate.



H. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR

H.1. Limba de redactare — toate documentele vor fi redactate in limba romana

H.2. Perioada de valabilitate a ofertelor — minim 90 de zile

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perloada de valabilitate prevazuta la
petH.2.

Orice oferta valabila pentru o perioada mai micé decét cea prevazutd la pet. H.2. va fi respinsa de
comisia de evaluare ca fiind necorespunzitoare.

H.3. Autoritatea contactantd are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptlonale
inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade. In orice
situatie, autoritatea contractanta nu are dreptul de a solicita prelungirea perioadei de valabilitate a

ofertei cu mai mult de 90 de zile.
H.4. Ofertantul are obligatia de a comunica autoritétii contractante daca este sau nu este de acord

cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei.
H.5. Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei se considera

ca si-a retras oferta.
H.6. Adresa la care se depune oferta: Primaria Orasului Tanddrei, Sos. Bucuresti, nr. 190,
Registratura

H.7. Numdr de exemplare in copie: 1
H.8. Documentele care vor fi prezentate in copie vor purta inscriptia ,,CONFORM CU

ORIGINALUL?”, precum si semndtura autorizatd, insotitd de stampila unitdtii, dacd este cazul.
H.9. Orice stersiturd, adiugare, interliniere sau scris peste cel anterior este valida doar dacd este

vizatd de persoana autorizatd sa semneze documentele.
H.10. Documentele ofertei indosariate si avand un OPIS al documentelor prezentate, vor fi depuse

in plic inchis si sigilat, insotit de Scrisoarea de inaintare, conform Anexei | la caietul de sarcini.
H.11. Plicul trebuie si fie marcat cu adresa autorititii contractante si cu inscriptia ,,A NU SE

DESCHIDE INAINTE DE DATA , ORA .

LLALTE INFORMATII UTILE

Procedura de inchiriere a imobilelor cu destinatia ..Sediu administrativ al Primariei
Orasului Tandarei” si a terenurilor aferente acestora se completeazd cu prevederile
Regulamentului-cadru privind inchirierea de bunuri imobile de catre Orasul Tanddrei aprobat prin

Hotirarea Consiliului Local Tandarei nr. din
Priméria Orasului Tandarei va incheia cu ofertantii declatatl cstigatori in urma procedurii

de negociere directd cate un contract de inchiriere.
Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de la sediul Primariei

Orasului Tandarei, Oras Tandarei, Sos. Bucuresti, Nr. 190.
Informatii suplimentare: la numarul de telefon 0243. 273529, Serviciul de Investitii,

Achizitii, Urbanism.

Sef serviciu Investitii, Achizitii, Urbanism
LISARU Marian



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORAS TANDAREI
Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243, 273529, Fax : 0243. 273 552
www.primaria-tandarei.ro
e-mail : primeria_tandarei@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. Partile contractante
Oras Tandiirei, cu sediul in orasul Tandarei, soseaua Bucuresti, nr. 190, cod 925200, tel.

0243/273529, fax. 0243/273552, Cod fiscal 4364888, cont RO89TREZ39121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul ROMAN GEORGE
CRISTIAN — primar al orasului Tindirei, in calitate de LOCATAR, pe de o parte,

Si
, cu sediul in , SII., G D
jud. cod. , C.LLF./CU.I nr numar de ordine la
Registrul Comertului , cont RO . deschis la
, telefon/fax . In calitate de LOCATOR,
(persoand juridica) pe de alta parte,
Sau
, domiciliat in , str. ;
nr. , jud. cod. 5 GNP, , C.I/B.I seria
, nr. , eliberat la data de , de cont
RO s deschis la ;
telefon/fax , In calitate de LOCATOR, pe de alta parte,(persoand fizicd)
Lt data de ceunmaimnsmeasss , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019
privind Codul administrativ, a Hotdrarii Consiliului Local Tandarei nr. .........., s-a incheiat

prezentul Contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de catre locator si preluarea in scopul

exploatarii de catre locatar a unui imobil in suprafata de ........ mp.
(2) Imobilul inchiriat va fi folosit de catre locatar doar in scopul desfasurarii activitatii

administrative a Primariei Orasului Tandarei, respectiv utilizarea drept sediu administrativ.
(3) La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza locatarul este obligat s restituie,

in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.
Art. 2. (1) Inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la

prezentul contract care este parte integranti din acesta.
(2) Predarea-primirea imobilului ce face obiectul inchiriat se va efectua in termen de 10

zile de la incheierea contractului. si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat intre parti care
devine anexa la contract.



(3) Locatarul are interdictia de a subinchiria sau cesiona, total sau partial contractul de

inchiriere.

ITI. Termenul

Art. 3. (1) Durata inchirierii este de 18 luni, incepénd de la data de _/_ /202 pana
la /202,

(2)Cesiunea contractului de inchiriere sau subinch irierea lui sunt interzise.

IV. Chiria
Art. 4. (1) Nivelul chiriei este de ....... Lei/mp/luna asa cum a fost specificat in oferta de
pret pentru imobil in suprafata de ....... mp, valoarea totala a chiriei este de ....... lei/luna si se va

plati dupa cum urmeaza:
a. Chiria se plateste pAna in ziua a 15-a a lunii in curs pentru luna precedenta. .

V. Plata chiriei

Art. 5. (1) Plata chiriei se face de citre locatar in contul IBAN ..covomvuiveevvreeeeerenn
deschis 12 BANCA .....cuvvueruererveeeeeeeeeeee , la termenele si in conditiile prevazute.

(2) Neplata chiriei in termen de 30 zile de Ia implinirea termenului prevazut in contract,
atrage dupa sine transmiterea de citre locator a unei somatii de platd, catre locatar.

(3) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, locatarul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, fara interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si
se procedeaza la revenirea spatiului comercial la dispozitia locatorului fira nicio obligatie a

acestuia fata de locatar
(4) Locatarul ramane obligat si plateascd chiria datorata péani la retragerea imobilului,

stabilitd prin procesul verbal de predare-primire si a penalizirilor de intarziere, calculate potrivit
art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pana la plata integrald a sumelor din inchiriere .

VI. Documentele contractului :

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
e Oferta de pre{ parte integranta din prezentul contract
e Caietul de sarcini al licitatiei de inchiriere
e Procesul verbal de predare — primire a bunurilor inchiriate

VII. Drepturile si obligatiile pirtilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile locatorului :

(1) Locatorul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de inchiriere modul in care

sunt respectate clauzele acestuia de citre locatar.
(2) Verificarea previazuta la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabili a locataruluj Si

in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.
(3) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul

de inchiriere.



(4) Locatorul este obligat si notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca

atingere drepturilor acestuia.
(5) Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de

cazurile prevazute de lege.

(6) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de inchiriere 1i aduce un prejudiciu,
locatarul are dreptul sd primeasca fara intdrziere o justd despagubire.

(7) In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita
de citre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor

contractuale de catre locatar.

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile locatarului :
(1) Este obligatia locatarului obtinerea tuturor avizelor in vederea dezvoltdrii si exploatarii privind

realizarea obiectivelor
(2) in temeiul contractului de inchiriere, locatarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe
raspunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului.
(3) Locatarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in contractul de
inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice bunului inchiriat.
(4) Locatarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
(5) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in
regim de continuitate si permanentd, a imobilului ce face obiectul inchirierii .
(6) Locatarul este obligat si pliteascd chiria la valoarea si in modul stabilit in contractul de
inchiriere.
(7) La incetarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat si restituie, pe baza de proces-
verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.
(8) In conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majora sau caz fortuit, locatarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii bunului, in
conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre locator.
(9) in cazul in care locatarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt locatorului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii

bunului.
VIIL Incetarea contractului de inchiriere

Art.8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi prin :
Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de locator, sub conditia

a.
achitarii de catre locatar, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.

a. La expirarea duratei stabilite in contract.

b. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre

locatar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata:



. In cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a exploata imobilul inchiriat prin
renuntare, fara plata unei despagubiri; Renuntarea la inchirierea bunului din partea locatarului, fara
plata unei despdgubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a exploata imobilul (imposibilitate dovedita cu acte
de cétre locatar, acceptati de locator); in acest caz, locatarul va notifica locatorul, in termen de 10
zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivi de realizare a activitaii.

Art.8.2. Rezilierea contractului intervine :

a. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea unilaterala
de catre locator, cu plata chiriei datoratd pentru luna calendaristica respectivd in care are loc
rezilierea contractului si a eventualelor penalititi de intarziere aferente in sarcina locatarului cu o
notificare prealabila de 15 zile;

b. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator, prin rezilierea unilaterala
de cétre locatar, cu plata de despagubiri in sarcina locatarului cu o notificare prealabila de 15 zile;
& In cazul in care locatarul nu exploateaza imobilul in scopul in care a fost inchiriat cu
obligatia pentru locatar de a pliti chiria pentru luna calendaristica respectiva in care are loc
rezilierea contractului.

d. Neplata chiriei atrage dupa sine transmiterea de citre locator a unei somatii de plata, citre
locatar. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, locatarul nu a efectuat plata,
atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept , fard interventia instantelor judecitoresti,
prezenta clauzd echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V, conform art. 1553 din Codul Civil si
se procedeaza la revenirea imobilului la dispozitia locatorului fira nicio obligatie a acestuia fata

de locatar.
Art. 8.2.1. Predarea — preluarea bunurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe baza

de proces-verbal incheiat intre parti.
a. Locatorul va fi instiintat de catre locatar de data semnarii procesului-verbal cu 7 zile inainte

de data stabilita.
b. Procesul-verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite locatarului si primariei

unde este fnregistrat contractul de inchiriere in termen de 5 zile de la semnarea acestuia,

IX. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu si de prevenire si stingere a

incendiilor intre locator si locatar
Art.9.1. Locatarul trebuie si exploateze bunurile in conformitate cu normele de mediu si de

prevenire si stingere a incendiilor impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul
responsabil pentru orice dauna produsa terfilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasti

materil.
X. Rispunderea contractuali

Art.10.1.Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

Art.10.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, da dreptul locatorului, in
conditiile art. 1553 alin (2) partea finala din Codul Civil, sa rezilieze de drept contractul, fara alta
formalitate si fara interventia instantelor de Judecata.



XI. Forta Majori
Art.11.1. Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil

11.1. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

11.1.2. indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

11.1.3. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitdrii consecintelor.

11.1.4. Dacid forta majord actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de 30 de
zile, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre parti s poata pretinda celeilalte daune-interese.

Art.11.2.Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit i au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.

XII. Litigii

Art.12.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil .

Art.12.2. Locatorul si locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
negociere, orice neingelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu
indeplinirea contractului.

Art.12.3. Daci, dupa 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, locatorul si locatarul nu reusesc
sa rezolve In mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze de citre instantele judecatoresti competente de la domiciliul locatorului, potrivit

dreptului comun.

XIII. Alte clauze
Art.14.(1) Predarea-primirea previzut la alineatele (2) si (3) se face pe bazd de proces-verbal

incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.
Incheiat astazi, . in 2 (doud) exemplare, dintre care unul la locator, si

unul la locatar.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

ROMAN GEORGE CRISTIAN

JURIDIC

VIZA CFP



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORAS TANDAREI
Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529. Fax : 0243. 273 552
o www.primaria-tandarei.ro =~

e-mail : primaria tandarei@vahoo.com

Formular nr. 1
Ofertant

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,
Urmare a anuntului publicatin ............................, In data de
Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru /nchirierea unui
imobil avand suprafata de ..... mp, situat in intravilanul orasului Tandarei, organizata in sedinta
publica la data de de Oras Tandarei.

Imobilul pe care il propunem spre inchiriere este situat la adresa Oras Tandirei, Jud.
lalomita, Str. , Nr. , BL. . SE, ,Et. , Ap.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii prevazute in documentatia de atribuire si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in

conditiile stabilite.
Oferta noastré este valabila 90 de zile de la data deschiderii sedintei publice de prezentare

a ofertelor.
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de

prezentare a ofertelor, din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sa semneze actele
incheiate cu aceasti ocazie.

Data

Semnatura Ofertant

L.5



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORAS TANDAREI
$os. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529. Fax : 0243. 273 552
- . www.primaria-tandarei.ro
e-mail : primaria tandarei@vahoo.com

Formular nr. 2

Ofertant

(denumire/numele)
bECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul/a ............cccooooovoviieiiiiiiieceeen., avand functia de.........ccocoovvvvrven . in
calitate  de reprezentant al  Ofertantului  .....o.ooooooeovooeoo cu sediul in

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu
ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:
sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plat;
platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotarari Jjudecatoresti;
ma fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credin{d, cu privire la informatiile solicitate
de Locatar, in vederea selectirii Locatorului:

b

‘Nume: ’

Semnatura: {

™ |




ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORAS TANDAREI
$os. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529, Fax : 0243. 273 552
www.primaria-tandarei.ro
e-mail : primaria tandarei@yahoo.com

Formular nr. 3

Ofertant
(denumire/numele)
IMPUTERNICIRE
Tl ——————— N S "
inmatriculatd la Registrul Comertului subnr. .......................... s UL w50 0 , atribut
in calitate

fiscal ......., reprezentata legal prin

imputernicim prin prezenta pe domiciliat in

..., identificat cu B.l./C.I. seria
...... SO0 ONP L, eliberat de ..., la data de
sy, AVAND TUNCHA 08 vousnssnoimmmmnsnnss 655 snmmmmnns crsmensnnsany S, HE reprezinte la
procedura de licitatie , organizata in scopul atribuirii contractului de inchiriere al unui IMOBIL cu
suprafata de .... mp, situat in intravilanul orasului Tandarei - organizata de Oras Tandarei la data

de..ccovvivrinannn. .
In indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

I. Sd semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legiturd cu participarea la

procedura;
2. Sa participe in numele subscrisei la procedurd si sa semneze toate documentele rezultate pe

parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
procedurti.

4. Sd depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

5. Sa participe la sedinta publica de deschidere a ofertelor (daca este cazul)

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: Imputernicirea va fi insotita de o copie dupd actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data Denumirea mandantului
reprezentata legal prin

(Nume, prenume)




ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORAS TANDAREI
$Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529. Fax : 0243, 273 552
www.primaria-tandarei.ro
e-mail : primaria_tandarei@vahoo.com

Formular nr. 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele) )
FORMULAR DE OFERTA

Catre:
Oras Tandirei
Tandarei, sos. Bucuresti, nr. 190, jud. lalomita

ne oferim ca,

Examinind documentatia de atribuire,

in
(numele ofertantului)

conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriem
imobilul cu suprafata de .... mp, situat in orasul Tindarei la pretul de :

lei/mp/luni

o

(cifre si litere )

Ne angajdm sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durati de 90 (nouizeci) zile, de
la data depunerii ofertei si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate

Pana la incheier=a si semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastri, prin care oferta noastri este stabilita castigitoare. vor

constitui un contract angajant intre noi.
Am inteles si consim{im ¢i, in cazul in care oferta noastri este stabilita ca fiind

castigdtoare, si constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /202

Semnatura ofertant
LS.




Examinand documentatia de atribuire, ,

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORAS TANDAREI
$os. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529. Fax : 0243. 273 552
wWww.primaria-tandarei.ro
e-mail : primaria_tandarei@vahoo.com

Formular nr. 5

OFERTANTUL

(dermumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA TEHNICA

Citre:
Oras Tiandarei
Tandarei, sos. Bucuresti, nr. 190, jud. lalomiia

declaram faptul

ca imobilul oferit spre inchiriere beneficiazi de urmitoarele dotari minime, conform caietului de

sarcini:
(1

O

OO0 OO,

Imobilul este situat in intravilanul Orasului Tandarei
Imobilul este aplasat in raza a 4 km in jurul centrului civic al Orasului Tandarei
Are acces facil
Suprafata construita desfasuratd min. 50 mp
Suprafata utila min. 40 mp
Anul edificarii constructiei min. 1970
Suprafata construita desfisurata permite desfasurarea unor activitati distincte:
o Derelatii cu publicul
o Activitati interne de birou
© De conducere a Primariei Orasului Tandarei
Centrala termica proprie gaze/electric sau incilzire centrali
Sa fie racordate la retelele de energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale, telefonie si
internet optional.
Utilitatile (energie electrica, energie termicéd/gaze si apa-canal) sa fie contorizate
Suprafata utild necesara pentru birouri, spatii pentru activitati cu publicul si alte facilitati
sa fie minim 65% din suprafata desfasurata
Peretii interiori sa fie finisati cu vopsea lavabila
Holurile sd asigure o buna deplasare a personalului in cladire
Imobilele sa prezinte siguranta in exploatare



Imobilele sa fie finalizate, sa nu prezinte degradari structurale, s fie finisate la exterior Si
interior

Ne angajam sa mentinem aceasta oferti valabila pentru o duratd de 90 (nouizeci) zile, de
la data depunerii ofertei si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte

de expirarea perioadei de valabilitate
Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta ofert, impreund cu

comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor

constitui un contract angajant intre noi.
Am inteles si consim{im ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind

castigatoare, sd constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.
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