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HOTARARE
privind aprobarea initierii-demersurilor de actualizare a Planului-de-Urbanism-General
(P.U.G.), a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) si a caietului de sarcini pentru achizitia
publici a serviciilor ,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM”

Consiliul Local al oragului Tandarei, judetul Ialomita,

Avand In vedere:
-referatul serviciului investitii, achizitii, urbanism, mediu, cadastru cu nr. 9941/22.06.2023

-referatul de aprobare al primarului cu nr. 9942/22.06.2023

in conformitate cu:
- prevederile art.46 alin.(1) si alin.(1"3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si ur-

banismul, cu modificarile si completarile ulterioare
- prevederile Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu

modificarile si completarile ulterioare
- prevederile art. 23, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, ulterior modificata si completata
- art. 129 alin. (2) lit. ,,¢” si alin. (6) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare
In temeiul art.139 alin. (1) si art.196 alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Se aproba inifierea demersurilor de actualizare a Planului de Urbanism General (P.U.G.) si a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) al orasului Tandrei, judetul Ialomita, aprobat prin Hotirirea

Consiliului Local nr. 10/29.01.2019
Art.2. Se aproba caietul de sarcini pentru achizitia publica a serviciilor ,,REACTUALIZARE

PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM”, conform anexei,

parte integrantd din prezenta hotarére.
Art.3. Hotérérea va fi dusi la indeplinire de cétre primar si compartimentele de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizat
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI
CATA VASILICA

Adoptata la Tand:irei
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Referat de aprobare
la proiectul de hotirire privind aprobarea initierii demersurilor de actualizare a Planului de

Urbanism General (P.U.G.), a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) si a caietului de
sarcini pentru achizitia publici a serviciilor , REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC

GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM”

Planul Urbanistic General in vigoare, aprobat in anul 2010, a inregistrat, de-a lungul perioadei
care a trecut, multiple interventii importante prin intermediul Planurilor Urbanistice Zonale si a Planurilor
Urbanistice de Detaliu aprobate, devenind astfel depasit in raport cu noile realititi economice si teritoriale
ale orasului, ceea ce impune actualizarea acestuia prin pastrarea liniilor directoare ale strategiei anterioare
care s-au dovedit corecte si amendarea celor care care au fost invalidate sau alterate de evolutia dezvoltirii
orasului in ultimii ani.

Planul Urbanistic General actualizat va trebui s identifice zonele si sub-zonele in care ar trebui
revizuite reglementérile din planul anterior si care nu mai corespund nevoilor de dezvoltare identificate,
in conditiile asigurarii unei dezvoltari durabile a municipiului, bazate pe indicatori urbanistici atractivi.
In acelasi timp, trebuie prevazute rezolvari clare pentru cat mai multe din situatiile speciale care apar in
oras. Scopul final al actualizarii este eliminarea majoritatii situatiilor in care se apeleazi la urbanism
derogatoriu.

Planul Urbanistic General va stabili, conform prevederilor legislative in vigoare, zonele construite
protejate, reglementirile aferente acestora si posibilitatea de detaliere ulterioara prin PUZCP.

In egala masura, prin cresterea eficientei activitatii derulate de administratie, este foarte important
ca tehnologia informatiei sa fie utilizatd la o scard cat mai largs, atat in raport cu cetitenii/beneficiarii
serviciilor, cat si cu alte institutii publice. O abordare noud, orientata spre nevoile beneficiarilor — cetéteni
si mediul de afaceri, concentrata asadar pe evenimentele de viati, trebuie si inlocuiasci abordarea clasica
orientata pe institutiile furnizoare de servicii.

Avand in vedere legislatia in vigoare este necesar si actualizim Planul Urbanistic General.

- ART. 46, alin. (1) si alin. (1"3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, care precizeaza:

alin. (1): “Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cét si caracter de regle-
mentare §i reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala pentru
realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriala trebuie si isi
actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in functie de evolutia previzibila a factorilor
sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor locale.”

alin. (1"3): “Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste, pe baza de
hotarare a consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pana la intrarea in vigoare a
noului plan urbanistic general, cu conditia initierii demersurilor de elaborare/actualizare a planului ur-
banistic genera! inainte de expirarea termenului de valabilitate.”

- ART. 31 din Norma de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care

pecizeaza:
alin. (1): “Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism este obligatorie

in situatia in care:



a) expird termenul de valabilitate al documentatiei;
b) ulterior aprobaérii au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat la baza elaboririi docu-

mentafiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale sau regionale, oportunitatea
realizdril unei/unor investitii majore cu implicatii asupra unor parfi determinante ale teritoriului regle-
mentat prin planurile de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

¢) se produc modificari importante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general, modificari care fac
inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.

(2) Actualizarea P.U.G. reprezinti revizuirea reglementérilor urbanistice, a indicatorilor urban-
istici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare,
tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socioeconomice si de mediu actuale, precum
si actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, reali-
zatd in baza unor studii de specialitate $i a analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in
vigoare si a impactului acestora la nivelul unitdfii administrativ-teritoriale, daci este cazul.

(3) Planul de urbanism general se actualizeaza integral dacd in urma analizei de specialitate se
constatd cd reglementérile existente si lista de investitii publice nu mai corespund cu tendintele de dez-
voltare sau daca acestea contrazic acte normative intrate in vigoare dupd aprobarea planului.

(4) Initierea demersurilor de actualizare a planului de urbanism general sau de prelungire a vala-
bilitdtii documentatiei in vigoare se aproba prin hotarare a Consiliului local/Consiliul General al Muni-
cipiului Bucuresti, la propunerea primarului/primarului general al municipiului Bucuresti, pe baza refer-
atului de specialitate al arhitectului-sef, elaborat pe baza consultarii comisiei tehnice de urbanism organ-
izate conform legii.

(5) In cadrul structurii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism ce face obiectul
actualizarii, este obligatorie elaborarea unei sectiuni care s3 cuprindd o evaluare a modului de
implementare a prevederilor documentatiei anterioare.”

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit.,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ aprob si supun spre dezbatere proiectul de hotdrare privind
aprobarea initierii demersurilor de actualizare a Planului de Urbanism General (P.U.G.), a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) si a caietului de sarcini pentru achizitia publicid a
serviciilor ,,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE

URBANISM™. /

. B
Prof. ROMA’ {GE CRISTIAN
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Necesitatea si oportunitatea actualizdrii Planului Urbanistic General si a
Regulamentului local de urbanism aferent orasului Tandarei este fundamentata pe mai multe

categorii de considerente:
- In primul rind, in vederea asigurarii dezvoltirii echilibrate, coerente si durabile a

teritoriului national, autoritatile administratiei publice locale isi armonizeazi deciziile de utilizare
a teritoriului, in temeiul principiilor descentralizirii, autonomiei locale si descentralizirii

serviciilor publice.
- In al doilea rdnd, autoritatea publici locald are responsabilitatea dezvoltirii

armonioase a teritoriului aflat in raza sa de competenta. Urbanismul are ca scop principal
stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin elaborarea si implementarea strategiilor de
dezvoltare spatiald, durabili si integrate, pe termen scurt, mediusi lung.

Primarul, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de Arhitectul-sef din
cadrul aparatului de specialitate, are ca atributii in domeniul urbanismului asigurarea elaborrii de
planuri urbanistice aflate in competenta autorititilor publice locale, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare In contextul legislatiei specifice si a unei dinamici urbane accentuate care s-a
manifestat in ultimii ani si care a produs efecte in teritoriul orasului Tandarei, a devenit evident ci
este necesara o actualizare a documentatiei/reglementarilor existente, astfel incat viitorul Plan
Urbanistic. General (PUG), care va trebui si devind operational cit mai curind posibil, sa-si
fundamenteze propunerile de dezvoltare si organizare a teritoriului pe date reale, actualizate si a
previziunilor de dezvoltare corect fundamentate, atat din punctul de vedere al regimului ocuparii
terenurilor, precum si din cel al utilizdrii functionale a acestora, cu modificarea/adaptarea/
corelarea indicatorilor urbanistici aferenti.

Planul Urbanistic General in vigoare, aprobat in anul 2010, a inregistrat, de-a
lungul perioadei care a trecut, multiple interventii importante prin intermediul Planurilor
Urbanistice Zonale aprobate, devenind astfel depdsit in raport cu noile realititi economice si
teritoriale ale orasului, ceea ce impune actualizarea acestuia prin pastrarea liniilor directoare ale
strategiei anterioare care s-au dovedit corecte si amendarea celor care care au fost invalidate sau
alterate de evolutia dezvoltarii orasului in ultimii ani.

Planul Urbanistic General actualizat va trebui sa identifice zonele si sub-zonele in
care ar trebui revizuite reglementirile din planul anterior si care nu mai corespund nevoilor de



dezvoltare identificate, in conditiile asigurarii unei dezvoltari durabile a orasului, bazate pe
indicatori urbanistici atractivi. In acelasi timp, trebuie prevazute rezolvari clare pentru cit mai
multe din situatiile speciale care apar in oras. Scopul final al actualizarii este eliminarea
majoritatii situatiilor in care se apeleaza la urbanism derogatoriu.

Planul Urbanistic General va stabili, conform prevederilor legislative in vigoare,
zonele construite protejate, reglementarile aferente acestora si posibilitatea de detaliere ulterioara
prin PUZCP.
In egald misura, prin cresterea eficientei activitatii derulate de administratie, este
foarte important ca tehnologia informatiei sa fie utilizat la o scard cit mai largd, atat in raport cu
cetatenii/beneficiarii serviciilor, cat si cu alte institutii publice. O abordare noui, orientata spre
nevoile beneficiarilor — cetateni si mediul de afaceri, concentrata asadar pe evenimentele de viata,
trebuie sa inlocuiasca abordarea clasici orientata pe institutiile furnizoare de servicii.

Avand in vedere cele mai sus-expuse si in baza prevederilor:

- art. 46, alin. (1) si alin. (1"3) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, care precizeaza:

- alin. (1): “Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cét si
caracter de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationala,
constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriald trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in
functie de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor
locale.” si '

- alin. (173): “Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste,
pe baza de hotardre a consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pana la
intrarea in vigoare a noului plan urbanistic general, cu conditia initierii demersurilor de
elaborare/actualizare a planului urbanistic general inainte de expirarea termenului de valabilitate.”
si in baza ar 31 din Norma de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, care pecizeaza:
- alin. (1): “Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

este obligatorie in situatia in care:

a) expird termenul de valabilitate al documentatiei;

b) ulterior aprobarii au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat la
baza elabordrii documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale
sau regionale, oportunitatea realizarii unei/unor investitii majore cu implicatii asupra unor parti
determinante ale teritoriului reglementat prin planurile de amenajare a teritoriului sau de
urbanism;
¢) se produc modificari importante n cadrul legislativ de specialitate si/sau general,
modificéri care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.

(2) Actualizarea P.U.G. reprezintd revizuirea reglementirilor urbanistice, a
indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu
legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabila socio-economice s
de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru
implementarea viziunii de dezvoltare, realizatd in baza unor studii de specialitate si a analizei
gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul

unitatii administrativ-teritoriale, daca este cazul.
(3) Planul de urbanism general se reactualizeaza integral, intrucat reglementirile

existente si lista de investitii publice nu mai corespund cu tendintele de dezvoltare, sau daca
acestea contrazic acte normative intrate in vigoare dupa aprobarea planului.



(4) Initierea demersurilor de reactualizare a planului de urbanism general a
valabilitafii documentatiei in vigoare se aprobi prin hotdrare a Consiliului local/Consiliul General
al Municipiului Bucuresti, la propunerea primarului/primarului general al municipiului Bucuresti,
pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, elaborat pe baza consultérii comisiei tehnice

de urbanism organizate conform legii.
(5) In cadrul structurii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism

ce face obiectul reactualizarii, este obligatorie elaborarea unei sectiuni care si cuprinda o evaluare

a modului de implementare a prevederilor documentatiei anterioare.”
Luand in considerare faptul ca termenul de valabilitate al prezentului ,PLAN

URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) al orasului Tandarei si Regulamentul Local de Urbanism
aferent”, aprobat prin H.C.L. nr. 10/29.01.2019, expira la data de 31 decembrie 2023, rog sa
aprobati prezentul referat si sa initiati proiect de hotarare pentru promovarea pe ordinea de zi a
sedintei Consiliului Local al orasului Tandarei a Proiectului de Hotarare privind aprobarea:
inifierea demersurilor de reactualizare a Planului de Urbanism General (PU.G) si a

Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, aprobat prin H.C.L. nr. 10/29.01.2019, si
a caietului de sarcini pentru achitia publica a serviciilor "REACTUALIZARE PUG (PLANUL

URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TANDAREI) SI AL REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM .

Hotararea va fi adusa la indeplinire de Primarul orasului Tandarei prin Serviciu Investitii,
U.A.T., Mediu, Achizitii al aparatului de specialitate al primarului orasului Tandarei.

Sef Serviciu Investitii, U. ‘/f Mediu, Achizitii,
Lisarn  fo--

Serviciu Investitii, U.A.T., Mediu, Achizitii,
Inspector Urbanism
Petcu Jenel
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CAIET DE SARCINI

Elaborare studii de fundamentare analitice, consultative si prospective pentru si
actualizare si elaborare documentatie PUG si RLU Tn cadrul proiectului ,Actualizarea Planului
Urbanistic General si a Regulamentului General de Urbanism, Oras Tandarei, judetul

lalomita”

Cap .1 DATE GENERALE
1.1 DENUMIREA LUCRARII:

JActualizarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului General de Urbanism, oras
Tandarei, judetul lalomita”

1.2 BENEFICIAR:
e ORAS TANDAREI , JUDETUL IALOMITA
1.3 DATA INTOCMIRII CAIETULUI DE SARCINI : 21.06.2023

Cap. 2 OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUG $I RLU
¢ Studii de fundamentare analitice, consultative si prospective;

o Documentatie reactualizare PUG si RLU;

o Tntocmirea documentatiilor necesare obtinerii avizelor si acordurilor.

oln cadrul PNDR 2014-2020, prin Masura 19.2_7.1/6B  “Sprijin pentru
eleborarea si actualizarea planurilor de dezvoltare a localitatilor si a satelor
din zonele rurale si de dezvoltare a serviciilor de baza oferite de acestea’
orasul Tandarei implementeaza proiectul “Actualizarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului General de Urbanism”

Cap. 3 Respectarea legislatiei aflate in vigoare
Documentatiile Plan Urbanistic General (PUG) si Regulament Local de Urbanism (RLU)
aferent acestuia vor fi elaboarate cu respectarea prevederilor actelor normative din domeniu

aflate in vigoare dupa cum urmeaza:

v Legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul ;
v Norme Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, emitent Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, Publicat in

Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016;



v Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si

completarile ulterioare;
v" Ordinul 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991

cu modificarile si completarile ulterioare;
v" Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului urbanistic
general, reglementare tehnica, indicativ GPO38/99 aprobata prin Ordinul nr.13N/10.03.1999 al
MLPAT;

v Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism,
reglementare tehnica, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin nr.21/N/2000 al MLPAT;

v Ordinul ANCPI nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare,

receptie si inscriere in evideniele de cadastru si carte funciara;
v Hotararea Guvernului nr.101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind

dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din

Romania;

v Hotararea Guvernului nr.525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

v Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

v Ordonanta Guvernului nr.43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,

v Ordinul nr. 1964/2007 al Ministerului mediului $i dezvoltarii durabile, privind

instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte

integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;
v Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;
v Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,

adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;
v Ordin 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind

proiectarea si dotarea parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor
publice, situate in extravilanul localitatilor;

v Lege nr. 46/2008, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
Codul Silvic;

v Lege nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de

urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
v Ordinul Ministrului Culturii nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor

istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, lista modificata ulterior prin
Ordinul Ministrului culturii si cultelor nr. 2182/2005 pentru aprobarea Listei monumentelor
istorice 2004- modificari si completari - si a Listei monumentelor istorice 2004 - monumente

disparute, cu modificari $i completari;

v Ordonanta de urgenta nr.57/2007, cu modificarile i completarile ulterioare, privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

v Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
sectfiunea |- Retele de transport ;

v Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-

Sectiunea a Il -a Apa;



v Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amanajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a -Zone protejate;

v Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Secfiunea a IV- a- Reteaua de localitati, cu completarile si modificarile ulterioare;
v Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national-Sectiunea a V-a -Zone de risc natural:
v Ordonanta de Urgenta nr. 142/2008, privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national-Sectiunea a Vili-a - Zone cu resurse turistice.
v Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 , republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare, privind regimul juridic al drumurilor.

Cap.4 Continutul propriu zis al documentatiei de urbanism
4.1 Studii de fundamentare analitice, consultative si prospective necesare

actualizarii PUG:
4.1.1 Studiu geotehnic;
4.1.2. Studiu istoric de fundamentare PUG;
4.1.3. Mobilitate si transport/ circulatie
4.1.4. Impactul schimbarilor climatice:
4.1.5. Evolutia activitatilor economice:
4.1.6. Evolutia socio-demografica;
.7. Infrastructura tehnico- edilitara;
.8. Titluri de proprietate:
.9. Studiu potential balnear si turistic:
0. Analiza factorilor interesati, anchete sociale;
4.1.11. Protectia mediului, riscuri naturale si antropice;
4.1.12. Strategia de dezvoltare spatiala.
Dintre studiile mentionate mai sus, in mod obligatoriu se vor elabora urmatoarele:
-Studiul Geotehnic;
-Studiul de circulatie;
-Studiul de potential bainear si turistic;
-Studiul de mediu.

- Studiu infrastructura edilitara
De comun acord, beneficiarul si proiectantul vor stabili necesitatea intocmirii si a altor studii de
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fundamentare din lista prezentatd mai sus.
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4.1
4.1
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4.2 Documentatie PUG si RLU aferent.

4.2.1 DATE INFORMATIVE PRIVIND TERITORIUL ORASULUI TANDAREI

a) Localizare, populatie si componenta

Teritoriul de influenta a orasului Tandarei se afl3 in partea de estica a judetului lalomita, la o
departare de 20 de km de municipiul Slobozia, Teritoriul administrativ se invecineaza cu
comuna Ograda la Vest, Valea Ciorii la nord-vest, Mihail Kogalniceanu la est si nord-est, Saveni

la Sud, iar la nord cu teritoriile administrative al comunelor Baraganu, Victoria din judetul Braila.



Orasul este format din localitatea de baza
e Suprafata totala a teritoriului administrativ =11325 ha;
e Suprafata intravilan actual= 721.87 ha,
e Populatia totala= 17.488 locuitori
e Numar gospodarii=3.497
b) Accese, drumuri, relief.
Accesul in oras se face pe drumurile nationale DN 2A Bucuresti-Constanta si DN21A-
dinspre Braila, DJ 212- dinspre Fetesti. )
Teritoriul cuprinde un cadru fizico-geografic putin variat, relieful in exclusivitate de
campie si lunca, cu altitudini cuprinse intre 15 si 21m.

4.2.2 DOCUMENTATIE ACTUALIZARE PUG
Elaborarea PUG actualizat va respecta cadrul-continut aprobat pentru acest tip de

documentatie de urbanism, atat pentru partea scrisa cat si pentru piesele desenate.

A.PIESE SCRISE

Memoriul general al PUG va fi structurat dupa cum urmeaza :

a. Stadiul actual al dezvoltarii

a.1- Evolutie

a.2- Elemente ale cadrului natural

a.3- Relatii in teritoriu

a.4- Activitati economice

a.5- Populatia.Elemente demografice si sociale

a.6- Circulatia

a.7- Intravilan existent.Zone functionale.Bilant teritoriu

a.8- Zone cu riscuri naturale

a.9- Echipare edilitara

a.10- Probleme de mediu

a.11-Disfunctionalitati la nivelul teritoriului si localitatii

a.12-Necesitati si optiuni ale populatiei

b. Propuneri de organizare urbanistica
b.1- Studii de fundamentare- sinteza concluziilor din studii, care vor fi incluse in propunerile
din PUG
b.2- Evolutia posibila, prioritati
b.3- Optimizarea relatiilor Tn teritoriu
b.4- Dezvoltarea activitatilor, propuneri privind relansarea economica a orasului
b.5- Evolutia populatiei
b.6- Organizarea circulatiei rutiere, de transport in comun
b.7- Intravilan propus.Zonificare functionala.Bilant teritorial
b.8- Masuri in zonele cu riscuri naturale
b.9- Dezvoltarea echiparii edilitare
b.10-Protectia mediului
b.11-Reglementari urbanistice
b.12-Obiective de utilitate publica, proprietatea asupra terenurilor.

c. CONCLUZII
e Se vor prezenta concluzii privind:
e Amenajarea si dezvoltarea orasului in totalitatea sa, in corelare cu teritoriile

administrative limitrofe;
Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de

- dezvoltare , prioritati de interventie.
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4.2.3 ACTUALIZARE REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G.

La baza elaborarii RLU aferent P.U.G. std Regulamentul General de Urbanism si Ghidul
de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobate, cu completarile ulterioare.
R.L.U. va fi structurat astfel:
a.-Dispozitii generale
b.-Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
c.-Zonificarea functionala- zone si subzone functionale
d.- Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan
e.-Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan
f.-Unitati teritoriale de referinta

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUG, el
intarind si detaliind, prin prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementarile PUG.
Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU constituie act de autoritate al administratiei

publice.

4.3 INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR NECESARE OBTINERII AVIZELOR Si
ACORDURILOR

Documentatiile tehnice pentru avize/acorduri se intocmesc de céatre elaboratorul PUG Si
RLU. Plata taxelor se face de catre beneficiar si nu face parte din tariful stabilit pentru

actualizare PUG si RLU.
Proiectantul are obligatia sa prezinte documentatia de urbanism la acele foruri de avizare

care vor solicita acest lucru, prin proiectantii de specialitate. Refacerile necesare conform
cerintelor de avizare se fac de catre proiectant, fara costuri suplimentare. Cuantumul si
tlpurtle avizelor si acordurilor vor fi stabilite de beneficiar si proiectant, de comun acord.

CAP. 5 CONDITII DE ELABORARE

a. PUG si RLU va cuprinde Piese scrise si desenate conform Ordinului nr.13N din
10.03.1999;

b. Documentatia integrala (piese scrise si desenate) se va preda pe suport de hartie in
4 exemplare si format digital — Microsoft Office pentru partea scrisa si fisiere format
GIS/CAD pentru planse pe CD/DVD.

c. plansele vor fi plotate color la scara 1:5 000;
d. informatiile din RLU si UTR vor fi integrate in baza de date GIS si vor putea fi

accesate din baza de date cat si din formatul grafic relationat cu aceasta, pentru
editarea facila a Certificatelor de Urbanism.

e. Metodologia de realizare a bazei de date grafice.

Se va utiliza la redactarea pieselor desenate mediul GIS.

Se va utiliza pentru realizarea bazei de date grafice mediul GIS.

. Aplicatia GIS trebuie sa asigure acces on-line la date, din reteaua de calculatoare.
. Pentru usurinta intretinerii sistemului stocarea datelor trebuie realizata in:

2.1. Baze de date relationale tip client-server.

2.2. Intr-un format standard (public).
Aplicatia GIS trebuie sa fie compatibila cu aplicatiile Microsoft Office si Autodesk datorita

ariei largi de raspandire a acestora, usurintei in utilizare si datorita cunostintelor si
deprinderilor existente in momentul de fata in Consiliile Locale si Judetene.
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4. Aplicatia GIS trebuie sa fie reconfigurabild, adaptabila cerintelor de dezvoltare, actualizare
si intretinere si cerintelor beneficiarilor.

5. Aplicatia GIS trebuie sa permit:
5.1. Accesarea datelor din toate formatele standard provenite din:
5.1.1. GIS: ESRI, Intergraph, Maplinfo, ArcView, Arclnfo, aplicatii geospatiale

Autodesk;
5.1.2. Tabele: Microsoft Office, Microsoft SQL Server, Oracle
5.1.3. Imagini raster de cat mai multe formate (georeferentiate sau nu, cu o forma de

compresie ori necomprimate);
5.2.Integrarea datelor geografice (referite prin coordonate) si a informatiilor descriptive
(atribute) asociate obiectelor sau fenomenelor geografice (strazi, drumuri, limite

administrative, hidrografie, accidente etc.) intr-un format standard.

6. La crearea, preluarea si prelucrarea datelor aplicatia de baza GIS trebuie sa permita
verificarea si corectarea erorilor de orice natura.

7. Aplicatia GIS trebuie sa aibd urmatoarele capabilitati de capturare(vectorizare) / editare

date:
Sa permita captura datelor prin vectorizarea hartilor si planurilor scanate, a imaginilor

fotogrametrice si satelitare:
8. Aplicatia GIS trebuie sa permitd modificarea si editarea datelor existente:

9. Aplicatia GIS trebuie sa permitd efectuarea de analize de date complexe, cu orientare
cartografica, intr-un mediu usor de exploatat pentru persoanele nespecializate in

informatica:
10. Aplicatia GIS trebuie sa permita includerea in formele de raportare a tuturor informatiilor

si corelarea lor automat, farg efortul utilizatorului. Tipurile de forme minime obligatorii de
raportare ce trebuie incluse sunt:

10.1. Harta in coordonate (geografice, rectangulare in sistem de proiectie
Stereografic 1970);
10.2. Tabele cu informatii text;

11. Aplicatia GIS trebuie sa ofere functii avansate de generare / validare a topologiei:

12. Platforma de operare pentru sistem trebuie sa fie Microsoft Windows (nu mai veche de
Windows 2000). Mediul Windows este preferat altor medii de operare datorita ariei largi
de raspandire, costurilor reduse, interfetei simple si usurintei in invatare.

f. Coordonarea, predarea si receptia documentatiei.

f.1. Coordonarea proiectului

Coordonarea generald a proiectului se va realiza de catre Primaria orasului ........... , in
colaborare permanentd cu intocmitorul documentatiei, punand la dispozitia acestuia toate
informatiile de care dispune privitoare la amenajarea teritoriului orasului.

Coordonarea documentatiei de urbanism privind specialitatile implicate in acest domeniu
se va face de catre proiectantul de urbanism al documentatiei care face obiectul achizitiei
publice prezente.

Autorii principali ai documentatiilor de urbanism de specialitate si au studiilor aferente PUG
se oliga la prezentarea si sustinerea acestora in fata organismelor de avizare.

f.2. Predarea-receptia documentatiei
Documentatia se va elabora in patru exemplare tiparite pe hartie si In 4 exemplare pe

suport informatic si se va preda la Primaria Orasului Tandarei, in scopul verificarii formale Si
de continut in vederea eliberari Avizului Comisiei de Urbanism. Acest aviz va
insoti documentatia la beneficiar in vederea semnérii procesului verbal de receptie de catre
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comisia de receptie a beneficiarului si de catre reprezentantul prestatorului.

In situatia In care Comisia de Urbanism sau comisia de receptie a beneficiarului constats
vicii de forma sau de continut, prestatorul este obligat sa faca remedierea acestora in maxim
48 de ore. Dupa receptia documentatiei de catre beneficiar aceasta se depune, prin grija
prestatorului, la Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Judetului falomita,
indeplinind in continuare toate cerintele specificate mai sus privind prezentarea si sustinerea
proiectului.

g. Alte precizari necesare intocmirii proiectului
g.1 Pentru eleborarea lucrarii in termenele cerute si de calitate corespunzatoare,

beneficiarul va pune la dispozitiea proiectantului urméatoarele:
-Suport topografic in STEREO 70 pentru tot teritoriul orasului;
-Tema de proiectare;
-PUG existent si RLU aferent;
-Planurile Urbanistice Zonale si de Detaliu realizate dupa intrarea in vigoare a PUG-

ului existent;
-Orice alte documente aflate in posesia Primariei orasului Tandarei, care vor fi

necesare eleborarii PUG si RLU.

g.2 Lucrarea va fi adjudecatd unei unititi de proiectare recunoscutd, cu experienta
suficienta in domeniile arhitectura si/sau urbanism, cu sistem propriu de conducere si de
asigurare a calitatii avizat/certificat de organisme abilitate, cu personal de specialitate
— arhitecti, urbanisti, ingineri — cu drept de semné&turd conform prevederilor legale si care se
bucura de autoritate pe lina specialitatii lor. De asemenea societatea trebuie si posede
capacitatea tehnico-financiara necesard finalizarii proiectului la calitatea si termenele

enuntate 1n prezentul caiet de sarcini.

g.3 Ofertantul se obliga sa asigure, prin specialisti recunoscuti la nivel national si/sau
international in domeniile urbanism si arhitectura, sustinerea documentatiei P.U.G. si
R.L.U. aferent in vederea avizarii si aprobdrii acesteia in toate etapele si in fata tuturor
comisiilor si institutiilor prevézute de legislatia in vigoare.
- Ofertantul se obligd in mod explicit s3 acorde beneficiarului asistenta tehnica necesara in
relatia cu autoritatile statului si cu institutile abilitate s& acorde avize pe intreaga durata a
procesului de obtinere si validare a aprobarii P.U.G. si R.L.U. aferent. In acest sens:

o Pe durata analizei documentatiei de urbanism P.U.G. si R.L.U. aferent la
comisiile/institutiile abilitate, ofertantul se obligd s& efectueze prompt orice
modificari necesare sau completari solicitate de comisiile respective, astfel incat
sd nu existe riscul depasirii termenelor legale de aviz sau respingerea
documentatiei.

o Pentru oblinerea diverselor avize necesare aprobarii documentatiei de
urbanism, ofertantul se obligd s& intocmeascd si s depun3 documentatiile
necesare cat mai rapid posibil dupa intrarea in vigoare a contractului, deindata
ce existd datele necesare. In mod particular, pentru obtinerea avizelor de la
detinatorii de retele (SGCL ..........., SC E-DISTRIBUTIE SA, Romtelecom, GDF
SUEZ,STS alti detinatori de retele aeriene), ofertantul se obligd s&
intocmeascd si sa depuna documentatiile necesare astfel incat la termenul
de predare-receptie a documentatiei P.U.G. si R.L.U. aferent aceste avize, s fie

anexate la documentatie.
-Ofertantul se obliga sa intocmeasca orice alte studii/ documentatii nesesare in procesul de

avizareaP.U.GsiR.L.U..



g.4 La evaluarea ofertei si desemnarea celei castigatoare se va avea in vedere
criteriul oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere tehnico-economic, precum si
respectarea conditiilor minime de calificare solicitate de autoritatea contractanti in Fisa

de date a achizitiei si cerintelor solicitate in Caietul de sarcini.
Oferta ce nu respecta in totalitate specificatiile tehnice solicitate de catre autoritatea

contractanta sau conditile minime de calificare va fi respinsd conform legii; continutul

propunerii tehnice reprezinta parte integranta a solicitarilor din Caietul de sarcini.
Oferta va contine si clauzele contractuale solicitate de catre ofertant, In cazul in care

acesta le solicita, completate conform modelului propus de catre autoritatea contractantd —

Model contract de servicii.
In cazul in care oferta contine propuneri referitoare la clauze contractuale care sunt in

mod evident dezavantajoase pentru autoritatea contractant, aceasta va fi respinsa ca
neconforma.

CAP. 6 CADRU LEGAL
Documentatia de urbanism va fi intocmita pentru Primaria Orasului ........... definita mai sus
in conformitate cu cerintele legislatiei in vigoare, avandu-se in vedere in principal

urmatoarele:

e Codul Civil,

e lLegea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

e Legea nr. 50/1991 privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

o Legea nr.18/1991 privind Fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

e O.UG. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind Calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 januarie 1995, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 7/1996 - Legea Cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

o Legea nr.33/1994 - Legea privind Exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei , Partea |, nr.139 din 02.06.1994

o Legea nr.213/1998 - Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei , Partea |, nr.448 din 24.11.1998, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr.247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei , Partea | nr.653 din
22.07.2005;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.195/2005 privind Protectia mediului, publicats
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.1196 din 30.12.2005, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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Hotdrarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 856 din
27.11.2002;

Hotardrea Guvernului nr.349/2005 privind depozitarea deseurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 394 din 10.05.2005, completata in

19.03.2007;

Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii
de mediu, pentru planuri si programe, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr.707 din 05.08.2004:

Hotararea Guvernului nr.540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii functionale
a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatie publice,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.338 din 20.07.2000, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Hotarédrea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.800 din 02.09.2005;

Ordinul Ministerului Administratiei Publice nr. 534/2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 744 din 21.1 1.2001, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, cu modificrile ulterioare.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucréarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si_protectie civild, cu

modificarile ulterioare.

Prime -
Prof. Rom . ~~rge Cristian
intocmit :
Inspector Urbanism
Petcu Jenel



