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ROMANIA
JUDETULIALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TANDAREI

HOTARARE
privind aprobarea organizirii procedurii de licitatie publici in vederea concesionirii unui teren
in suprafati de 6000 mp cu destinatia comert, a studiului de oportunitate, documentatiei de
atribuire i stabilirea nivelului minim al redeventei

Consiliul Local al orasului Tindarei, judetul Ialomita,
Aviénd in vedere:
-referatul inspctorului urbanism cu nr. 6875/26.04.2023
-referatul de aprobare al primarului cu nr. 6916/26.04.2023

in conformitate cu:
-art.129 alin.(2) lit. ,,c”, alin.(6) lit. ,,b”, art.302-331 si art.362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
In temeiul art.139 alin. (3) lit. ,,g” si art.196 alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare
HOTARASTE

Art.1. (1) Se aproba organizarea pocedurii de licitatie publicd in vederea concesionarii unui teren
in suprafata de 6000 mp, aflat in domeniul privat al orasului Téndarei, strada Aleea Stadionului nr.10B,
carte funciard nr. 25950, cu destinatia comert.

(2) Se aprobi nivelul minim al redeventei in cuantum de 3,82 lei/mp/an.
(3) Se aprobé durata concesiunii ca fiind 49 de ani.

Art.2. Se aprobi studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si contractul de concesiune,
conform anexelor nr.1, 2 si 3, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.3. Hotérérea va fi dusi la indeplinire de primar si compartimentele de specialitate.
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORAS TANDAREI
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Nr. 6916/26.04.2023

Referat de aprobare al Proiectului de hotiirire privind aprobarea organizirii procedurii de
licitatie publici in vederea concesioniirii unui teren in suprafatd de 6000 mp cu destinatia
comert, a studiului de oportunitate, documentatiei de atribuire si stabilirea nivelului minim al
redeventei

Conform art. 108 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
..Consiliile locale si consiliile judetene hotarisc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz, si fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativteritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita instituiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalititi prevazute de lege.”

Terenul propus a fi scos la licitatie face parte din domneiul privat al UAT Tanddrei, se afla
situat pe strada Aleea Stadionului, nr.10B, este in suprafatd de 6000 mp si are numar cadastral
25950, zona de impozitare B.

Art. 362- Modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate private-din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ

(1)Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin{i
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale

se aplicd in mod corespunzitor.
Se doreste scoaterea la licitatie a terenului in suprafata de 6000 mp in vederea realizirii unui

proiect de construire si amenajarea unei zone de agrement si pentru construirea unei piscine spatiu
joaca pentru copii. Revedeventa minima este de 3,82 lei/mp/an, iar durata concesiunii va fi de 49

ani.
In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit.,,a” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019

privind Codul administrativ aprob si supun spre dezbatere proiectul de hotirare privind aprobarea
organizdrii procedurii de licitatie publica in vederea concesiondrii unui teren cu destinatia prestiri
servicii, a studiului de oportunitate, documentatiei de atribuire si stabilirea nivelului minim al

redeventei.
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Nr. .6875/26.04.2023

RAPORT
privind aprobarea organizarii procedurii de licitatie publica in vederea concesionarii
unui teren in suprafata de 6000 m,p, aflat in domeniul privat al Orasului Tandarei, cu
destinatia comert aflat in orasul Tandarei ,Strada Aleea Stadionului nr 10B — nivel
minim de redeventa — 3,82 lei/mp/an , zona impozitare B al studiului de oportunitate ,
documentatlel de atribuire , caietului de sarcini .

Analizand:

1. Cartea funciara pentru terenul din domeniul privat al U.A.T Tandarei.
2. Proiectul de Hotarare initiat de primarul U.A.T Tandarei

Propun:

1. aprobarea organizarii pocedurii de licitatie publici in vederea atribuirii contractulu
de concesiune pentru terenul din domeniul privat al orasului Tandarei in vederea desfasurari.
de activitdti unui proiect de Construire si Amenajarea unei zone de agrement si pentrt
construirea unei piscine spatiu joaca pentru copii. — nivel minim al redeventei— 3,82 lel/mp/ar

, Zona impozitare B .
2 . stabilirea unei durate a concesinunii de 49 de ani. .

In nqit,
I rbanism
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Nr. 6874 /26.04.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea unui teren in suprafata

terenul in suprafata de 6000 mp, proprietate privata al Orasului Tandarei, situatin Strada
Aleea Stadionului nr.10B , in vederea Construirii si Amenajarii unei zone de agrement si

pentru construirea unei piscine spatiu joaca pentru copii.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;
Bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in
vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul

concesiumnii.
Oragsul Tiandirei detine in domeniul privat un bun imobil cu denumirea nteren”, situat

in orasul Tindirei,in suprafati de 6000 m.p, aflat in Domeniul Privat al orasului Tandarei la
pozitia 244, Strada Aleea Stadionului nr 10B . » categoria de folosintda CB 1- cu urmatoarele

utilizari admise .
- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati

- servicii tehnice profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate )
- unitati mici si mijlocii specializate in acctivitati de productie

- servicii financiar bancare si de asigurari

- unele insertii de institutii si servicii publice

- acctivitati asociative diverse

~ hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

-  spatii pentru expozitii , galerii

- servicii profesionale , colective si personale pentru angajatii si clienti

- restaurante ,cofetarii ,cafenele ,baruri

- comert
loisir -dansing ,cinema centre de recreere > Sport si spatii acoperite si descoperite

unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea

turismului
locuinte

parcaje
UTILIZARI INTERZISE
orice alte acctivitati care nu corespund caracterul zonei si prin aceasta prezinta riscul

indepartarii investitorilor interesati
- acctivitati poluante ,cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- depozitare en gros
- depozitari de materiale refolosibile



platforme de precolectae a deseurilor
lucrari de terasament de natura de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteoritice

suprafati construiti de CMI1 si CM2 - in functie de studiile geotehnice , cu

urmatoarele conditionari :

Procent Ocupare Teren (POT) = 80 %

in zona protejata POT) = 45%

CUT maxim = 2.4 mp ADC /mp

cdi de acces sa se faca dintr-un drum public
amenajdri exterioare si utilititi conform avizelor

amplasare reclame luminoase.
respectarea Regulamentului de Urbanism Local Tandarei si PUG oras Tandarei

conform HCL numarul 08./06.12.1999.

2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Terenul se concesioneazi pentru realizarea << Construirii si

Amenajarii unei zone de

agrement si pentru construirea unei piscine >>,
3. Conditiile de exploatare a concesiunii;

Investitiile pe care concesionarul este obligat si le realizeze:

- terenul se va folosi numai pentru activitatea previzuti in Caietul de Sarcini,
respectiv in vederea realizirii Construirii si Amenajarii unei Zone de Agrement si
pentru construirea unei piscine .

- suprafatd construiti de CM1 si CM2 - in functie de studiile geotehnice , cu
Urmatoarele Conditionari :

Procent Ocupare Teren (POT) =80 %

in zona protejata POT) = 45%

CUT maxim = 2.4 mp ADC /mp
- cdide acces pentru spatiu prestari servicii sa se faca dintr-un drum public

- amenajiri exterioare si utilititi conform avizelor

- amplasare reclame luminoase.

- respectarea Regulamentului de Urbanism Local Tandarei si PUG oras Tandarei

conform HCL numarul 08./06.12.1999,

4. Obiectivele de ordin:

v

1.4.1.Motivatia pentru componenta economica:
Administrarea eficienta a domeniului public si privat al orasului Tindirei

pentru atragerea de venituri suplimentare la buget;
Dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenul concesionate in

urma licitatiei;
Dezvoltarea durabili a zonei vizate, fapt care va diminua pericolul pierderii de

rezidenti si de locuri de munci in viitorul apropiat;
Utilizarea materialelor de constructii autohtone pentru realizarea acestor

investitii;



v" Obtinerea unor venituri sigure si constante la bugetul local, pe o perioada lungi
(durata de viata a investitiei fiind de peste 35 - 40 ani) din redeventa datorati de

concesionar precum si din taxe si impozite;

5. Motivatia pentru componenta financiari:
Principalele avantaje ale concesionirii terenului sunt urmaitoarele:

v' Concesionarea terenului disponibil existent in conditiile legii, determini o sursi
de venituri proprii pentru bugetul orasului Tindirei prin plata redeventei
anuale,

v Totodatd, viitorul concesionar va genera venituri prin plata impozitelor si
taxelor locale respective, .

v Deschiderea si modernizarea spatiilor comerciale existente.

6. Motivatia pentru componenta sociali:

v' Cresterii potentialului economic al zonei, pentru a deservi populatia din orasul
Tandirei cit si din alte localititi.

v' Prin realizarea unei asemenea investitii fn zona respectivi, se vor asigura noi
locuri de munci.

v’ Prin realizarea acestei concesiuni se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeazi
satisfacerea unor nevoi ale comunititilor locale precum si ridicarea interesuluj
cetatenilor de a-si diversifica diferite activitati productive in zoni.

v Investitiile se vor realiza in baza unui proiect de investitii si vor fi dotate

conform standardelor in vigoare.

7. Motivatia pentru componenta de mediu:

v" Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
toatd legislatia fn vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferi
responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

v" Luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluirii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanititii populatiei;

v" Prin solutiile adoptate se va urmirii asigurarea protectiei mediului conform
legislatiei in vigoare.

v" Arhitectura va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

v’ Prin solutiile adoptate se va tine cont de imbunititirea factorilor de mediu sia
microclimatului din zoni prin amenajare si intretinere.

8. Redeventa minimi:
Nivelul minim al redeventei de la care porneste licitatia este de:- 3,82 lei mp/an

9. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
In conformitate cu prevederile art. 312 coroborat cu art. 362, alin. 3 din QUG

nr. 57/2019 privind Codul Administrativ — Concedentul are obligatia de a atribui
contractul de concesiune de bunuri proprietate privati prin aplicarea procedurii

LICITATIEL



10. Durata concesiunii
Durata concesionirii propusi pentru obiectivul << Construire si Amenajarea unei Zone de

Agrement si pentru construirea unei piscine spatiu joaca pentru copii >> este de 49 ani.
Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.
11. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
- Dupi studiul de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotirire a Consiliului
Local Tédndirei se va proceda la publicarea anuntului publicitar.
- Procedura de concesionare se va realiza in 30 de zile de la data publicirii

anuntului de participare.
- Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucriitoare de la data limiti previzuta

pentru depunerea ofertelor la sediul orasului Tindirei.
- Ofertantul a cirei oferti va fi declarati céstigitoare va fi informat despre

alegerea sa in termen de 3 zile lucriitoare de la data licitatiei.
- Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 25 zile de la data la care

concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele
contestatii fiind rezolvate anterior.

12.  Obligatii ale concesionarului :

Este obligatia concesionarului :
Terenul se va folosi numai pentru activitatea previizuti in Caietul de Sarcini,

respectiv in vederea << Construirii si Amenajarii unei zone de agrement si pentru

construirea unei piscine >>,
categoria de folosinti CB 1- cu urmatoarele utilizari admise
se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati

servicii tehnice profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate )
unitati mici si mijlocii specializate in acctivitati de productie

servicii financiar bancare si de asigurari

unele insertii de institutii si servicii publice

acctivitati asociative diverse

hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

spatii pentru expozitii , galerii

servicii profesionale , colective si personale pentru angajatii si clienti
restaurante ,cofetarii ,cafenele ,baruri

comert
loisir -dansing ,cinema centre de recreere , sport si spatii acoperite si descoperite

unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea
turismului

locuinte

parcaje

UTILIZARI INTERZISE

orice alte acctivitati care nu corespund caracterul zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati

acctivitati poluante ,cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

depozitare en gros

depozitari de materiale refolosibile

platforme de precolectae a deseurilor
lucrari de terasament de natura de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteoritice



suprafati construiti de CM1 si CM2 - in functie de studiile geotehnice , cu
urmatoarele conditionari :

Procent Ocupare Teren (POT) = 80 %

in zona protejata POT) = 45%

CUT maxim = 2.4 mp ADC /mp

- citide acces sa se faca dintr-un drum public

- amenajari exterioare si utilititi conform avizelor

- amplasare reclame luminoase.

- respectarea Regulamentului de Urbanism Local Tandarei si PUG oras Tandarei

conform HCL numarul 08./06.12.1999.
- Obfinerea tuturor avizelor in vederea dezvoltirii si exploatirii miniproiectului

pentru activitatea prestari servicii;
- Obtinerea autorizatiei de construire in vederea dezvoltirii si exploatarii

miniproiectului pentru activitatea prestari servicii;;

1
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Nr. 6873 /26.04.2023

OPIS

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

CAP. 1. INTOTMATH, GONOTAIE, .. cuussssasssssmmissintsisomssss susoressssessesssss sermosassusessesesstsss ssss susmiss bstonmnn e
CAP2.  Instructiuni  privind  organizarea si  desfasurarea procedurii  de

CONCESIONATE. ...ttt

I. Informatii generale privind obiectul cONCESIUN. ..........oovvveoreoroeemoo
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii;

1.4. Obiective

2. Conditii generale ale CONCESIUNTL.....vcvovvvereeeeeeeeeeeeeeeee oo 6
2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar i derularea
concesiunii;

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare,

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd;

2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat;

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;
2.6. Durata concesiunii;

2.7. Redeventa minimd;

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.9. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele....................... 9
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de coNCesiune............oovvovveo 10
CAP.4 Instruciuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor....................__ 11
CAP.5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire .............. .. el
CAP.6. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac ........oooooovovovooo 14
CAP.7 Informatii referitoare la clauzele contractuale BBHEAIOTI. v 14
CAE.8. DA COMIACE: . von usssaesssins seiissssnssn inonsnsesansmssssmsemsesossss sosseensss svesi s e e 18
CAP.9. FOTMUIATE. ..o 26



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORASUL TANDAREI
Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529, Fax : 0243. 273 552
www.primaria-tandarei.ro
e-mail : primaria_tandarei@yahoo.com

DOCUMENTATIE
DE
ATRIBUIRE

Cap. 1.INFORMATI GENERALE

1.1.Denumirea — ORASUL TANDAREI
1.2. Codul fiscal — 4364888

1.3. Adresa — oras Tandirei, sos. Bucuresti, nr. 190
1.4. Cont — Trezoreria Municipiului Slobozia ROSOTREZ39121A300530X XXX

1.5. Cont de garantii — Trezoreria Municipiului Slobozia RO19TREZ3915006XXX003507
1.6.Numarul de telefon - 0243/ 273529

1.7.Numdrul de fax - 0243/ 273552

1.8. Adresa de e-mail - primaria_tandarei@yahoo.com

1.9.Persoani de contact ; Informatii suplimentare: [a numarul de telefon: 0243/273529

int. 106, Compartiment urbanism.



Cap.2.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referinti:
1. Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 — privind Codul Administrativ
2. Hotararea Consiliului local Tanddrei , nr._ din data de X
3. Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de atribuire.

1. Ofertele se vor depune pentru teren in suprafata de 6000 m.p, aflatin domeniul privat
al Orasului Tandarei la pozitia 244 , Strada Aleea Stadionului nr. 10B, CF 25950
Mentionam ca acest teren nu a fost in tot acest timp supus procesului de intretinere sau

modernizare.

Prezentul caiet de sarcini prevede procedura de concesiune prin licitatie publica
pentru terenul in suprafata de 6000 mp, proprietate privata al Orasului Tandarei, situat in
Strada Aleea Stadionului nr.10B , in vederea Construirii si Amenajarii unei Zone de
Agrement si pentru construirea unei piscine .

Zona aferenta acestei licitatii ,prezinta urmatoarele utilitati si dotari, dupa cum
urmeaza:- apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, retea telefonie, fiind necesare
numai lucrdri de racordare la retelele existente .

Vizitarea amplasamentului : Ofertantului i se recomanda sa viziteze si sa examineze
amplasamentul si sa obtina pentru el insusi, pe proprie raspundere toate informatiile necesare
pentru elaborarea ofertei.

2. Procedura de licitatie se va desfisura daci au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

3. In caz contrar concedentul avand obligaia s& anuleze procedura dacid nu au fost
depuse 2 oferte valabile si si organizeze o noui licitatie in aceleasi conditii in

termen de 15 zile de la publicarea unui nou anunt.

4. In cazul organizarii unei noi licitatii , procedura este valabili in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertii valabili .

5. Incazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

6.  Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru

prima licitatie.
Termen de raspuns la solicitéri de clarificari 5 zile lucriitoare de la primirea acestora.

8.  In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 6, acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limiti de depunere a ofertelor.

9. Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la UAT orag Téandérei plicurile inchise si sigilate
vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti prin Hotararea Consiliul Local
Tandarei nr. din . la data si ora fixatd pentru deschiderea lor prevazuta
in anuntul publicitar,

10.  Sedina de deschidere a ofertelor este publica.
11.  Indeschiderea sedinei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

=

m3~



12.

13.

14.

13,

16.

17,

18.

19,

20.

21.

22.

Componenta comisiei de licitatie;

Obiectul concesiunii ;

Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii;

Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora

depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie.

¢. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a
inteles aceasta procedura si raspunde la eventualele intrebiri puse de ofertanti.

f.  Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii,
sugestii sau derogari de la procedura din partea ofertantilor.

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu

exceptia celor care se incadreazi intr-una dintre urmatoarele situatii:

a) au fost depuse dupa data si ora-limita de depunere sau la o altd adresi decét cele

stabilite in anuntul publicitar ;

b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabiliti.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie, in

prezenfa ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza

Imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeazd la identificarea

ofertanfilor si la deschiderea plicurilor exterioare confindnd documentele de

participare ale ofertantilor prezenti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu

confin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instrucfiunile privind modul de

elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se

mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita

clarificari si dupéd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru

demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de

catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii

comisiei de evaluare.
Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile

lucritoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completérile solicitate si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, si numai daci
existd cel putin 2 oferte valabile (pentru prima etapa de licitatie).

In baza procesului — verbal in care se mentioncazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile lucritoare,
un raport pe care il transmite primarului orasului Tandarei care cuprinde:

descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,

elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor
sau, in cazul in care nu a fost desemnat céstigator nici un ofertant, cauzele respingerii.
Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au
participat la procedura de licitatie si ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si
privatd numai dupad implinirea unui termen de 20 de zile de la data realizarii

aec o

comunicarii.



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
ORASUL TANDAREI
Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529. Fax : 0243. 273 552
www.primaria-tandarei.ro
e-mail : primaria_tandarei@yahoo.com

Cap.3 CAIETUL DE SARCINI
1. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII;

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

Terenul in suprafata de 6000 m.p, aflat in domeniul privat al ORASULUI Tandarei la
pozitia 244 , Strada Aleea Stadionului nr. 10B, CF 25950 se scoate la licitatie publica , in
vederea Construirii si Amenajarii unei zone de Agrement — unitate de alimentatie publica si

construire piscina .
Mentionam ca acest teren nu a fost in tot acest timp supus procesului de intretinere sau

modernizare.
Prezentul caiet de sarcini prevede procedura de concesiune prin licitatie publica

pentru terenul in suprafata de 6000 mp, proprietate privata al U.A.T Tandarei la pzitia 244 ,
situat in Strada Aleea Stadionului nr.10B , in vederea Construirii si Amenajarii unei zone de

Agrement s1 pentru construirea unei piscine .
Zona aferenta acestei licitatii ,prezinta urmatoarele utilitati si dotari, dupa cum

urmeaza:
- apd, canalizare, energie electrica, gaze naturale, retea telefonie, fiind necesare numai lucriri

de racordare la retelele existente .
Vizitarea amplasamentului : Ofertantului i se recomanda sa viziteze si sa examineze

amplasamentul si sa obtina pentru el insusi, pe proprie raspundere toate informatiile necesare
pentru elaborarea ofertei.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
Terenul se concesioneaza pentru realizarea unui proiect amenajare zona de agrement si

pentru construirea unei piscine spatiu de joaca pentru copii.

1.3.  Conditiile de exploatare a concesiunii;

1.4. .Conditiile si regimul de exploatare pentru bunurile imobile propuse spre
concesionare sunt descrise la Cap. 1.1.
a)Toate avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor de alimentatie publica,precum
si racordarea la retelele de alimentare cu apa, canal, gaz, energie electrica cad in sarcina

concesionarului;



b) Concesionarul este obligat ca din momentul castigarii licitatiei si pana la finalizarea
investitiei, pe tot acest parcurs sa se consulte cu Primaria orasului Tandare] in vederea

respectarii stabilirii de comun acord obiectivul pentru care s-a propus concesionarea acestui
teren, si cu conditia respectarii solutiei de arhitectura specifica zonei, conform temei de

proiectare, prezentata in nota de final.
¢) Concesionarul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru aprobarea

normelor de aparare impotriva incendiilor si pe cele ale Ordinului nr. 14/2009 pentru
aprobarea Dispozitiilor generale de aparare impotriva incendiilor la amenajari temporare in
spatii inchise sau in aer liber; precum si Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor;

d) Amenajarea ulterioari a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind
protectia factorilor de mediu, conform OUG nr.195/2005 privind protectia mediului. Nu se

vor desfagura activitati in zond susceptibile a polua aerul, apa si solul,
¢) Concesionarul este obligat si suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea

contractului de concesiune, precum si alte cheltuieli legale.

f) Deasemeni vor respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul concesiunii.

g) Concesionarul este obligat si pliteasca taxa pe terenul ,care fac obiectul contractului de
concesiune, conform art.455, alin (2) din legea nr.227/2015 privind Codul fiscal.

h) Concesionarul nu are drept de subconcesionare / inchiriere a terenului ce face obiectul

concesiunii, conform art. 8 din OG 54/2006.
i) Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii sa controleze modul cum sunt folosite si

intrefinute de catre concesionar, bunurile imobile concesionate $i sd ia masurile ce se impun in
vederea unei bune intrefineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul
licitatiei.

J) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente care sa conduca la indisponibilitatea folosirii bunurilor concesionate, va notifica
de indata acest fapt concedentului in vederea luarii masurilor ce se impun pentru exploatarea

acestuia in regim de continuitate.
k) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la

preluarea bunului, pani la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea
cadrului natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
intervenie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia in condifii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intrefinere, precum si pentru asezarile umane invecinate . In cursul lucrarilor de
constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sd nu afecteze in nici
un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Investitiile pe care concesionarul este obligat si le realizeze:

- terenul se va folosi numai pentru activitatea previzuta in Caietul de Sarcini Construirii
si Amenajarii unei Zone de Agrement — unitate de alimentatie publica si construire piscina .

- CARACTERUL ZONEI

- Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee de dezvoltare a localitatii , a
caror calitate functionala si estetica conditioneaza intreaga dezvoltare

- terenul face parte din subzona CB1 cu urmatoarele utilizari admise

- sementin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati

- servicii tehnice profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate )

~ unitati mici si mijlocii specializate in acctivitati de productie

- servicil financiar bancare si de asigurari
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unele insertii de institutii si servicii publice

acctivitati asociative diverse

hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

spatii pentru expozitii , galerii

servicii profesionale , colective si personale pentru angajatii si clienti
restaurante ,cofetarii ,cafenele ,baruri

comert
loisir -dansing ,cinema centre de recreere , sport si spatii acoperite si descoperite

unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea

turismului

locuinte

parcaje

UTILIZARI INTERZISE

orice alte acctivitati care nu corespund caracterul zonei si prin aceasta prezinta riscul

indepartarii investitorilor interesati

acctivitati poluante ,cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
depozitare en gros
depozitari de materiale refolosibile

platforme de precolectae a deseurilor
lucrari de terasament de natura de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteoritice

suprafatd construitd de CM1 si CM2 - in functie de studiile geotehnice , cu

urmatoarele conditionari :

Procent Ocupare Teren (POT) = 80 %

in zona protejata POT) = 45%

CUT maxim = 2.4 mp ADC /mp

cdi de acces sa se faca dintr-un drum public
amenajdri exterioare si utilititi conform avizelor

amplasare reclame luminoase.
respectarea Regulamentului de Urbanism Local Tandarei si PUG oras Tandarei

conform HCL numarul 08./06.12.1999.

1.4. Obiectivele de ordin:

v

v

1.4.1.Motivatia pentru componenta economica:
Administrarea eficienta a domeniului public si privat al orasului Tandarei pentru

atragerea de venituri suplimentare la buget;
Dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenul concesionate in urma

licitatiei;

Dezvoltarea durabild a zonei vizate, fapt care va diminua pericolul pierderii de
rezidenti si de locuri de munca in viitorul apropiat;
Utilizarea materialelor de constructii autohtone pentru realizarea acestor investitii;
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v

Obtinerea unor venituri sigure §i constante la bugetul local, pe o perioada lunga
(durata de viata a investitiei fiind de peste 35 - 40 ani) din redeventa datoratd de

concesionar precum si din taxe si impozite;

1.4.2. Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:
v Concesionarea terenului disponibil existent in conditiile legii, determini o sursa de

v

venituri proprii pentru bugetul orasului Tandarei prin plata redeventei anuale.
Totodaté, viitorul concesionar va genera venituri prin plata impozitelor si taxelor

locale respective, .
Deschiderea si modernizarea spatiilor comerciale existente.

1.4.3. Motivatia pentru componenta sociali:

Cresteril potentialului economic al zonei, pentru a deservi populatia din orasul
Tandarer . ,

Prin realizarea investitiei in zona respectivi, se vor asigura noi locuri de munca.

Prin realizarea acestei concesiuni se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea interesului
cetatenilor de a-si diversifica diferite activitati productive in zona.

Investitiile se vor realiza in baza unui proiect de investitii si vor fi dotate conform

standardelor in vigoare.

1.4.4. Motivatia pentru componenta de mediu:
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd

legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transfera responsabilitatea
viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre

care unele dintre cele mai importante sunt:

Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanitatii populatiei;

Prin solutiile adoptate se va urmdrii asigurarea protectiei mediului conform legislatiei

in vigoare.
Arhitectura va fi in concordanti cu ambientul arhitectural zonal.

Prin solutiile adoptate se va {ine cont de imbunatatirea factorilor de mediu sia
microclimatului din zona prin amenajare si intretinere.

2. CONDITIHI GENERALE ALE CONCESIUNII;

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii;
a) La expirarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat sa restituie in

b)

deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.
In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de

bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii .
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¢) La incetarea, din orice cauzi, a contratului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor
intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini:

- Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada
concesiunii, care nu sunt bunuri de retur , dar pentru care concedentul is1 poate
exprima intentia de a le cumpira la incetarea concesiunii daci este cazul,
contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmiti de una din
parti si Insusita de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de
un evaluator independent.

- Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionarii de concesionar ce
sunt si rdmén proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune,
dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de
a le achizitiona ca bunuri de preluare .

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale
in domeniul protectiei mediului.
2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti;
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si
permanen{d a bunurilor proprietate publicid si privatd aferente concesionate pe durata
contractului de concesiune.
2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat;
Este interzisi subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor proprietate

privatd concesionate.

2.5.Conditiile in care concesionarul poate fnchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate privatd concesionate si
spatiile comerciale realizate, cu respectarea prevederilor legale .

2.6. Durata concesiunii;
Durata concesionarii propusd pentru obiectivul in vederea Construirii si Amenajarii unei

zone de Agrement — unitate de alimentatie publica si construire piscina pe teren in suprafata
de 6000 m.p, aflat in domeniul privat al ORASULUI Tandarei la pozitia 244, Strada Aleea

Stadionului nr. 10B, CF 25950 de 49 ani.
Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzgise.

2.7. Redeventa minimi;
2.7.1. Redeventa minimi:
Nivelul minim al redeventei de la care porneste licitatia este de:- 3,82 lei/mp/an
2.7.2. Preful redeventei licitat, va fi cel putin egal cu: - 3,82 lei/mp/an
Valoare redeventei din prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu
indicele de inflafiei comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.
2.7.3. Pretul redeventei licitat, se va plati dupa cum urmeaza:

a) pentru contractele incheiate pani la 31 iulie, redeventa se pliteste in doud trange,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semnirii
contractului iar diferenta de 50% péni la data de 30 septembrie .

b) pentru urmatorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud transe, respectiv:
50% din cuantumul redeventa péana la data de 31 martie iar diferenta de 50% pana la

data de 30 septembrie .



¢) pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data
incetirii contractului redeventa, se pliteste pini la data de 31 martie a anului
respectiv.

d) plata redeventei se face de citre concesionar in  contul IBAN
ROB9ITREZ39121A300530XXXX - Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele
si In conditiile previzute.

e) neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut in
contract, atrage dupd sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata,
catre concesionar.

f) Dacé in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia
instantelor judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la
dispozitia concedentului fird nicio obligatie a acestuia fad de concesionar.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.8.1. In vederea participdrii la licitaie, ofertantii sunt obligati si depuni la
organizator garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datorats concedentului, cu
titlu de redeventd minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al concesiuni,
calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul intenfioneazi s o concesioneze).

2.8.2. Valoarea garantiei de participare este urmatoarea : 1146,00 lei

2.8.3. Garantia de participare se constituie printr-un:

a) Instrument de garantare emis in condifiile legii de o societate bancard sau de o

societate de asigurari, care devine anexi la contract.

b) Garantia poate fi constituitd si prin depunere in numerar a valorii aceasteia la casieria

orasului Tindarei

¢) Garantia de participare poate fi constituita prin virament bancar sau printr-un

instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania sau din alt stat sau
de o societate de asigurdri in conditiile legii.

d) Garantia trebuie si fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate a ofertei

prevazute in documentatia de atribuire.

2.8.4. Ofertantilor necéstigatori 1i se restituie garantia in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat cégtigator cu care se va incheia contractul de concesiune .

2.8.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator, daci acesta nu semneazi contractul in termen de 30 de

zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2.8.6. (1) In termen de 30 zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul va depune cu titlu de garantie, care va fi constituiti pe parcursul derulirii
contractului, 0 suma reprezentand o cotd de 10% din suma datorati concedentulu; cu titlu de
redeventd pentru primul an de concesionare pentru prelevarea penalitifilor de intirziere si
sumelor datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune .
(2) Garantia se returneazi la cererea scrisi a concesionarului, in termen de 7 zile de la
incetarea contractului de concesiune, daci aceasta nu a fost utilizatd de catre concedent,
pentru prelevarea penalititilor de intirziere si sumelor datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

2.8.7. Garantia se constituie :
a) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o

societate bancard, sau o societate de asigurdri si devine anexi la contract.



b) Garantia de participare poate fi constituita prin virament bancar sau printr-un
instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania sau din alt stat sau
de o societate de asiguriri in conditiile legii.

¢) Garantia de participare trebuie si fie constituiti in suma $1 pentru perioada de
valabilitate prevdzute in contractul de concesiune.

d) Garantia trebuie si fie irevocabili.

¢) Instrumentul de garantare trebuie si prevadi ca plata garantiei se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia
cu privire la culpa persoanei garantate

f) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia dacd aceastd nu acoperi initial
intreaga perioada a contractului de concesiune .

g) Garanfia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plati, in contul
concedentului nr. ROI9ITREZ3915006XXX003507 deschis la Trezoreria
Mounicipiului Slobozia sau la casieria oras Tandarei.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la

care Roménia este parte.

Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia protejarii
domeniului public si privat al orasului Tandérei si punerea in valoare a acestuia, precum si
protectia §i conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale
in vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatdrii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii sa respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul se obligd si foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fari a diminua in orice mod potentialul si
valoarea socio-economica a bunurilor oferite in concesiune.

Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe bazd de proces

verbal.
Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a

contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul nagional sau local,
notificind acest fapt concesionarul .

3.CONDITIILE DE VALABILITA TE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERT. ELE;

3.1 Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data si ora din anuntul de licitatie, riscurile legate
de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Ofertantul trebuie s ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primitd si inregistrati de
catre concedent péna la data si ora limitd pentru depunere, adici péna la data si ora stabilite in
anuntul de participare pentru desfasurarea licitatiei de concesiune.



3.3 Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd in anuntul concesiunii
sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa. Continutul ofertelor
este confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta dati.

3.4 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document din cadrul ofertei
emis in altd limba decat limba roméana, va fi depus impreuni cu traducerea autorizati. La data
deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie si fie in termen.

3.5 Ofertele se depun la sediul concedentului — OrasulTindirei, sos. Bucuresti nr. 190.
Oras Tanddrei, jud. Ialomita in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul general, precizindu-se data si
ora.

3.6 Oferta va fi depusd in 1 exemplar original in doud plicuri inchise si sigilate, unul
exterior care va contine documentele prevazute in instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor si unul interior care va contine oferta propriu-zisi semnatd de ofertant.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnata de ciitre ofertant.

3.7 Oferta este valabild 90 de zile de la data limitd de depunere a ofertelor stabilitd prin
anunful de licitatie si este confidentialda pana la deschiderea de citre comisia de evaluare.
Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

3.8 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si prezentarii ofertei sale; Oferta
reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd i se depune in vederea participarii la licitatie;

3.9 Dovada constituirii garantiei de participare la licitafie va fi atasatd plicului exterior.
Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limitd de depunere a ofertelor, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisi a ofertantilor, in termen de 7 zile de Ia
desemnarea ofertantului castigdtor, in baza unei solicitdri scrise depuse la sediul UAT oras
Téandarei.

Constituirea garantiei de buna executie dupd semnarea contractului de concesiune de citre
ofertantul declarant castigator in termen de maxim 30 de zile de la data semnirii acestuia,
atrage dupd sine restituirea garantiei de participare pentru ofertantul declarant castigator.

3.10 Fiecare participant poate depune doar o singurs oferti teren.

3.11 Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

3.12 Revocarea de catre ofertantul céstigitor a ofertei dupd adjudecare, atrage dupi sine
anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare si, daci este cazul, plata de daune
interese in cuantum de 10% de cétre partea in culpa. Daune interese reprezinta paguba
efectivd si cdstigul nerealizat calculat la nivelul redeventei ofertate de castigitor in cadrul
procedurii de licitatie pdna in momentul semndrii unui nou contract, dar nu mai tirziu de 12

luni.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACT ULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PRIVATA.

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate privati finceteazi fin

urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune , In m#sura in care partile nu

convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege:



b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de ciitre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

In situatia previzuta la lit. b), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate privati $1 va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasti masura.

In cazul nerespectdrii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatitd s solicite tribunalului in a cdrui razi teritoriali se afls sediul
concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor situatii.

Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia prevazuti la lit. b) se
efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecatoresti
definitive, in situatia previzuta la lit. ¢) si d), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzutd la lit. ¢), in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

Cap. 4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR;

a) Ofertele vor fi redactate in limba roméani.
b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu autoritatea

publicd,  sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii
contractuale cétre orasul Tandarei, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie

¢) In cazul in care mai mulii ofertanti participd In comun la procedura de concesiune,
indeplinirea criteriilor privind capacitatea tehnici si profesionala, precum §i cea
privind situatia economici si financiard, se demonstreazi prin luarea in considerare a
resurselor tuturor membrilor grupului, iar concedentul soliciti ca acestia sa raspunda
in mod solidar pentru executarea contractului de concesiune .

d) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc in
original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in ordinea primirii |,

precizandu-se data si ora.
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Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie ~ “Concesionare .......... -
proprietatea privatd a orasului Tanddrei - Inscriptia “ 4 NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA........ ORA.....”

Denumirea si adresa autorititii concedente.

Denumirea si adresa concesionarului.

Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

in acest plic sunt introduse cele doud plicuri cu documentele de calificare si oferta de
pret.

Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie
care este egald cu 5% din suma datorati concedentului, cu titlhu de redeventd minima
(de la care se porneste licitafia pentru primul an al concesiondrii), calculata in functie
de suprafata pe care ofertantul intentioneazi si o concesioneze .

Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de oferta vor fi introduse in plicul

exterior .

DOCUMENTE DE CALIFICARE —

CERTIFICAT CONSTATATOR, valabil emis de Oficiul Registrului Comerfului -
sa aibd in domeniul de activitate principal sau secundar grupa CAEN corespunzitoare
realizdrii investitie.

COPIE DUPA ACTUL CONSTITUTIV si statutul societatii, inclusiv dupa toate
actele aditionale ;

CERTIFICAT DE INREGISTRARE — CUI- emis de Oficiul Registrului Comertului
DECLARATIE DE PARTICIPARE (Formular F.1)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE (Formular F 2)

DECLARATIE privind nefncadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din QUG 57/2019 (Formular E3)

IMPUTERNICIRE (dacd este cazul) (Formular F 5)

DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si
cu privire la relatiile de munci pe toatd durata de indeplinire a contractului de
concesiune bunuri proprietate privata. (Formular F. 6)

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA — privind dovada achitarii obligatiilor de
plata exigibile a impozitelor si taxelor locale - certificate constatatoare de la organele
fiscale competente pentru sediul principal cf Certificat ONRC;

Noti: In cazul in care ofertantul detine si sedii secundare/puncte de lucry,

pentru acestea va transmite o DECLARATIE PE PROPRIE raspundere privind
indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor. taxelor sau contribugiilor la bugerul
general consolidat al statului.
CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA emis de ANAF privind dovada achitarii
obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor citre bugetul general
consolidat al statului; Notdi: In cazul in care ofertantul  detine si  sedii
secundare/puncte de lucru, pentru acestea va transmite o DECLARATIE PE
PROPRIE RASPUNDERE privind indeplinirea obligatiilor de platd exigibile a
impozitelor i taxelor locale.

CERTIFICAT DE CAZIER FISCAL emis de ANAF .

ACORD DE ASOCIERE (dacd este cazul) (Formular FS§)

M. DECLARATIE PRIVIND EXPERIENTA SIMILARA (Formular F, 9)



N. INFORMATII GENERALE ofertant (Formular F.7)

PLICUL INTERIOR:
» Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al

acestuia.

» FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant; Formularul 4

» TABEL CENTRALIZATOR cu valoarea -cifrei de afaceri aferentd anilor
2020;2021;2022 insotit de BILANTURILE CONTABILE aferente anilor 2020;
2021; 2022, semnate conform revederilor legale.

» DECLARATIE PRIVIND EXPERIENTA SIMILARA care si dovedeasci

indeplinirea factorului 3 de evaluare,

Cap.5. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM ST PONDEREA LOR;

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 din OUG.57/2019

privind Codul Administrativ si sunt urmatoarele :

40 p

F1. Nivelul redeventei - 40%

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei” se acorda

astfel:
a) pentru cea mai mare dintre redevente se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv 40 puncte;
b) pentru altd redeventd decit cea previzuti la litera a, se acordd punctajul pentru
redeventa “n” astfel: 40 x redeventa ,,n”/redeventa cea mai mare

F2. Capacitatea economico-financiari a ofertantilor - Cea mai mare media a cifrei de
afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2020;2021:2022 --veeeem e 30p
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “ Capacitatea economico-
financiari a ofertantilor * se acorda astfel:
a) pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri  se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 30 puncte:
b) pentru alti medie a cifrei de afaceri decét cea prevazutd la litera a, se acorda
punctajul pentru medie a cifrei de afaceri “n” astfel: 30 x medie a cifrei de afaceri

w1/ medie a cifiei de afaceri cea mai mare.
Noti: Pentru acest fuctor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea cifiei

de afaceri aferentd anilor 2020:2021:2022 insofit de bilanturile contabile aferente anilor
2020;2021;2022 , semnate conform revederilor legale

F3. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Experienta in domeniul de
activitate care corespunde obiectului procedurii de concesiune.- — 30 puncte .
a) pentru 1 proiect implementat sau in curs de implementare la data depunerii ofertei se

acorda ...................... 5 puncte;



b) pentru 2 proiecte implementate se acordi 10 puncte;

¢) pentru 3 proiecte implementate se acorda 20 puncte;

d) pentru 4 proiecte implementate sau mai multe se acords 30 puncte;

Noti: Pentru acest factor ofertanti vor prezenta declaratie privind experienta similard
semnat de cdtre ofertant cu proiectele implementate din care si reiasc pentru fiecare proiect
urmatoarele date :

- Denumirea proiectului
- Beneficiarul investitiei
- Valoarea investitiei

- Locatia acesteia

- Puterea instalatd

- Anul punerii in functiune

TOTAL 100 puncte

Cap.6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild orice neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu
indeplinirea contractului.

Daca dupa 30 zile de Ja inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si
concesionarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea
litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a
carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute: Tribunalul lalomita, Slobozia, b-
dul. Cosminului, nr. 12, cod postal: 920030, judetul lalomita, Telefon: 0243 236 952, 0243
236 587 (centrala), Fax: 0243 232 266, E-mail: tr-ialomita-pgref@just.ro, infopubil@just.ro.




Cap.7 INFORMATIT REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII.

Informatii generale
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd trebuie s contini partea

reglementard, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de
partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor
concesiunii prevazute in caietul de sarcini.
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului,
(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si
obligatiile care ii sunt impuse.
(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar.
(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:
Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor
intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
- Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care
nu sunt bunuri de retur , dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia de a le
cumpdra la incetarea concesiunii daci este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe
bazé de evaluare intocmitd de una din parti si Insugita de cealaltd parte sau pe bazi de
raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.
Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesioniirii de concesionar ce sunt sl
rdman proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, dacd nu sunt
fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca
bunuri de preluare .
(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privati va fi incheiat in limba romand, in
doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.
(7) In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetdfenie decat cea romana si
daca pértile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privati se va
putea incheia in patru exemplare, doui in limba romana s1 doud intr-o altd limba aleasd de
acestea.
(8) In situatia prevazuta la alin. (7) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba romana si
un exemplar in limba strdina in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméni ale contractului prevaleaza.
Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) Este obligatia concesionarului
terenul se va folosi numai pentru activitatea prevazutd in Caietul de Sarcini, respectiv
in vederea realizarii “ Construirii si Amenajarii unei Zone de Agrement — unitate de
alimentatie publica si construire piscina .

- CARACTERUL ZONEI

- Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee de dezvoltare a localitatii ,a
caror calitate functionala si estetica conditioneaza intreaga dezvoltare

- terenul face parte din subzona CB1 cu urmatoarele utilizari admise

- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati

- servicii tehnice profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate )



unitati mici si mijlocii specializate in acctivitati de productie

servicii financiar bancare si de asi gurari

unele insertii de institutii si servicii publice

acctivitati asociative diverse

hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

spatii pentru expozitii , galerii

servicii profesionale , colective si personale pentru angajatii si clienti
restaurante ,cofetarii ,cafenele ,baruri

comert
loisir -dansing ,cinema centre de recreere , sport si spatii acoperite si descoperite

unitati productive manufacturiere s depozitare mic-gros legate de functionarea

turismului

1

1

locuinte

parcaje

UTILIZARI INTERZISE :

orice alte acctivitati care nu corespund caracterul zonei si prin aceasta prezinta riscul

indepartarii investitorilor interesati

acctivitati poluante ,cu risc tehnolo gic sau incomode prin traficul generat
depozitare en gros
depozitari de materiale refolosibile

platforme de precolectae a deseurilor
lucrari de terasament de natura de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteoritice

suprafatd construitd de CM1 si CM2 — in functie de studiile geotehnice 5 Gl

urmatoarele conditionari :

|

Procent Ocupare Teren (POT) =80%

in zona protejata POT) = 45%

CUT maxim = 2.4 mp ADC /mp

cai de acces sa se faca dintr-un drum public
amenajari exterioare si utilitati conform avizelor

amplasare reclame luminoase.
respectarea Regulamentului de Urbanism Local Tandarei si PUG oras Tandarei

conform HCL numarul 08./06.12.1999.

a)

b)

Obtinerea tuturor avizelor in vederea dezvoltarii $i exploatdrii Construire Si
amenajarea unei zone de agrement — unitate de alimentatie publica si construire

piscina conform ofertei depuse ;
Obfinerea autorizatiei de construire in vederea dezvoltarii si exploatari construire si

amenajarea unei zone de agrement — unitate de alimentatie publica si construire

piscina conform oferte; depuse ;;
Construirea si dezvoltarea in vederea dezvoltdrii i exploatarii construire si amenajarea

unei zone de agrement - unitate de alimentatie publica si construire piscina conform
ofertei depuse ;;



(2) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul
dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(5) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(6) Concesionarul este obligat sd respecte conditiille impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(7) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
are obligatia sid asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanentd, a
bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(8) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd s depund, cu titlu de garantie, o
suma fixa reprezentidnd o cotid-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de
acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

- Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va
institui garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea si Tn modul stabilit
in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber
de orice sarcina, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din
alte cauze decit prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este
obligat s3 asigure continuitatea exploatirii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate
in contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

(13)  In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitétii exploatérii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului
(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea prevazuti la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.
(4) Concedentul este obligat s@ notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de natura

sd aducd atingere drepturilor acestuia.



(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata, in afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privati, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara intarziere o justa
despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilita de catre instanta judecatoreasci competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea

obligatiilor contractuale de cétre concesionar.



CONTRACT DE CONCESIUNE
privind concesionarea
unui teren
in suprafati de Terenul in suprafata de 6000 m.p, aflat in domeniul privat al ORASUL
Tandarei la pozitia 244, Strada Aleea Stadionului nr. 10B, CF 25950
L. Partile contractante
Orasul Tandirei, cu sediul in orasul Tandarei, cod 925200, tel. 0243/273529, fax.

0243/273552, Cod fiscal 4364888, cont RO89ITREZ39121A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul ROMAN GEORGE CRISTIAN
— primar al orasului Tandarei, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si

, cu sediul in , Str, :
nr.__, jud. cod. s CLF/C UL o numar de ordine
la Registrul Comertului , cont RO , deschis
la , telefon/fax ., In calitate de
CONCESIONAR, (persoand juridicd) pe de alta parte,

Sau
, domiciliat in . i ;
, jud. cod. , CN.P. , C.I/B.1 seria
, IIT. , eliberat la data de , de cont
RO 3 deschis la
telefon/fax , In calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte, (persoana
fizicd)
La data de .ooovieeieieeee , la sediul concedentului, in temeiul OUG
57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Local Tandarei nr. .........., s-a

incheiat prezentul Contract de Concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de cétre concedent i preluarea

in scopul exploatarii de citre concesionar a terenului in suprafatd de in suprafatd de 6000
m.p, aflat in domeniul privat al ORASULUI Tandarei la pozitia 244 , Strada Aleea
Stadionului nr. 10B, CF 25950 .

(2) Terenul concesionat va fi folosit de cétre concesionar doar in scopul — numai
pentru activitatea prevazutad in Caietul de Sarcini, respectiv in vederea realizirii unui Proiect
de Construire si Amenajarea unei Zone de Agrement — unitate de alimentatie publica si
construire piscina conform ofertei depuse la licitatia din data de

(3) Terenul va fi exploatat de catre concesionar pentru activitatea prevazuta in Caleml
de Sarcini, respectiv in vederea realizarii unui Proiect de Construire si Amenajarea unei Zone
de Agrement — unitate de alimentatie publica si construire piscina conform ofertei depuse la

licitatia din data de
(4) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur: constind din teren . - in suprafatd de in suprafatd de 6000 m.p,

aflat in domeniul privat al ORASULUI Tandarei , Strada Aleea Stadionului nr. 10B,
CF 25950 . se vor intoarce 1n posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care
nu sunt bunuri de retur , dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia de a le
cumpdra la Incetarea concesiunii daci este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe



bazd de evaluare Intocmitd de una din par{i si insugita de cealalta parte sau pe baza de
raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.
¢) Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt §i
rdman proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, dacd nu sunt
fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca
bunuri de preluare .
(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza concesionarul este obligat si
restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat .
(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini pot fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare
intocmitd de una din parti §i insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent;
¢) bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt si
rdmén proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, dacd nu sunt
fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca
bunuri de preluare .
(6) In cazul in care contractul de concesiune se reziliaza inainte de termen, iar orasul Tandarei
nu isi exprima vointa de a prelua bunurile de preluare existente n conditiile art.1 alin.(5),
lit.b) din contract, concesionarul are dreptul de a instrdina bunurile de preluare . Achizitorul
bunurilor de preluare va prelua contractul de concesiune pana la expirarea termenului pentru
care a fost Incheiat cu respectarea tuturor clauzelor acestuia.

Art. 2. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranta din acesta.

(2) Predarea-primirea imobilului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10
zile de la incheierea contractului, si va fi consemnaté intr-un proces-verbal incheiat Intre pérti
care devine anexa la contract.

(3) Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la orasul Tandarei
constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalitatile
stabilite in contract.

(4) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor
pierderi datorate unor factori naturali (calamitati, inundatii, secetd etc.).

(5) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau

parfial coniractul de concesiune.

ITI. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de  / /202

pand la I 2085

(2)Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

IV. Redeventa
Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de ...........Lei/mp/an asa cum a fost specificat in
oferta de pret pentru teren 1in suprafatd de in suprafatd de in suprafatd de 6000 m.p, aflat in
domeniul privat al orasului Tandarei la pozitia 244, Strada Aleea Stadionului nr. 10B, CF
25950 . ., valoarea totald a redeventei este de lei/an gi se va plati dupa cum urmeaza:



g) pentru contractele incheiate pana la 31 iulie, redeventa se plateste in doui transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului iar diferenta de 50% péna la data de 30 septembrie .

h) pentru urmitorii ani ai concesiunii, redeventa se pliteste in doua transe, respectiv:
50% din cuantumul redeventa pana la data de 31 martie iar diferenfa de 50% péana la

data de 30 septembrie .
1) pentru perioada cuprinsid intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data

incetirii contractului redeventa, se pliteste pand la data de 31 martie a anului

respectiv.
(2) Redeventa se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de

Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

V. Plata redeventei
Art. 5. (1) Plata redeventei se face de cdtre concesionar in contul nr.
RO89TREZ39121A300530XXXX IBAN deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, la
termenele si in conditiile previzute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de

concedent.
(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la

art. 4 din contract, atrage dupa sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata,

cdtre concesionar .
(3) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu a

efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia
instantelor judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia

concedentuluifira nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.
(4) Concesionarul raiméne obligat sa plateasca redeventa datorati pana la retragerea

terenului concesionat, stabilita prin procesul verbal de predare-primire si a penalizarilor de
intdrziere, calculate potrivit art.I1 alin.2 din prezentul contract datorate pani la plata

integrald a sumelor din concesionare .

VI. Documentele contractului :

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
- Oferta de pret parte integranta din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei de concesionare
- Procesul verbal de predare — primire a bunurilor concesionate
- Titlul de garanfie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancar, sau o societate de asigurari.

VILI. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile concedentului :
a) Sa predea terenul concesionarului la termen si in conditiile stabilite de prezentul

contract;
b) Sa il garanteze pe concesionar de evicfiune totald sau partiald, precum si de viciile

ascunse ale lucrului pe care concesioneaza;
¢) S& nu ia niciun fel de masuri in legaturd cu exploatarea terenului concesionat, de

naturd sd-1 tulbure pe concesionar;



d) Sai controleze oricand modul in care concesionarul exploateaza bunurile concesionate.
Pe timpul controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar sau de un imputernicit
al acestuia;

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi da
acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul de a
constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

f) In caz de tulburdri ale tertilor in exploatarea normald a bunurilor , si actioneze
impreuna cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

g)  Sa primeasca, la incetarea contractului, bunurile care au ficut obiectul acestuia.
h)  Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean, notificind

acest fapt concesionarul .

1) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.
i) Concedentul este obligat sa notifice concesionarul la aparitia oriciror

Imprejurdri de natura sd aduca atingere drepturilor sale.

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile concesionarului :
(1) Este obligatia concesionarului sa Construiasca si sa Amenajeze o zona de
agrement — unitate de alimentatie publica si construire piscina conform ofertei

depuse ;;
2. - terenul se va folosi numai pentru activitatea prevazutd in Caietul de Sarcini,

respectiv in vederea realizarii unui Proiect de Construire si Amenajarea unei Zone de
Agrement — unitate de alimentatie publica si construire piscina conform ofertei depuse

la licitatia din data de

- CARACTERUL ZONEI
- Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee de dezvoltare a localitatii ,

a caror calitate functionala si estetica conditioneaza intreaga dezvoltare

terenul face parte din subzona CB1 cu urmatoarele utilizari admise

se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati
servicii tehnice profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate )

- unitati mici si mijlocii specializate in acctivitati de productie

- servicil financiar bancare si de asigurari

- unele insertii de institutii si servicii publice

- acctivitati asociative diverse

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

- spatil pentru expozitii , galerii

- servicii profesionale , colective si personale pentru angajatii si clienti
- restaurante ,cofetarii ,cafenele ,baruri

- comert
loisir -dansing ,cinema centre de recreere , sport si spatii acoperite si descoperite

- unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea

turismului
- locuinte



- parcaje

- UTILIZARI INTERZISE

- orice alte acctivitati care nu corespund caracterul zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati

- acctivitati poluante ,cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- depozitare en gros

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectae a deseurilor
lucrari de terasament de natura de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteoritice

- suprafatd construiti de CMI si CM2 — in functie de studiile geotehnice ., cu
urmatoarele conditionari :
Procent Ocupare Teren (POT) = 80 %
in zona protejata POT) = 45%
CUT maxim = 2.4 mp ADC /mp
- céide acces sa se faca dintr-un drum public
- amenajdri exterioare si utilititi conform avizelor

|

- amplasare reclame luminoase.
- respectarea Regulamentului de Urbanism Local Tandarei si PUG oras Tandarei

conform HCL numarul 08./06.12.1999.

(2) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privata
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

(4) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(5) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(6) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(7) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul
are obligatia sd asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate s1 permanenta, a
bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(8) Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privati si depuna, cu titlu de garantie, o
suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de
acesta $1 datoratd pentru primul an de exploatare.

- Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate

privati.



(9) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(10) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber
de orice sarcina, bunul concesionat.

(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din
alte cauze decét prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate privati, in conditiile stipulate
in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent. i

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii exploatarii bunului.

(13) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(14) Sa primeasca bunurile concesionate la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

(15) Sa foloseascd bunurile pe care 1-a concesionat in scopul pentru care a fost
concesionat, dupd cum s-a prezentat in oferta depusd la licitatia in conditiile stabilite prin
contract;

(16) Sa nu degradeze terenul concesionat;

(17) Sa plateasca redeventa la termenul si in conditiile prevazute la cap. IV;

(18) Sa suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de

concesiune
(19) Sa comunice concedentului si sa solicite acestuia s intervina in cazurile in care

este tulburat de terfi in exploatarea terenului concesionat ;
(20) La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat 1n starea

in care 1-a primit de la concedent;
(21) Sa plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului

concesionat;

(22) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si de permanenta, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent si ofertei .

(23) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de protectia mediului.

(24) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
previzute in prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie proprietarului, pe bazi
de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(25) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd s conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica deindata
dar nu mai tarziu de 15 zile de la data constatarii acest fapt conedentului , in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatarii terenului.

(26) Concesionarul este obligat s& nu deterioreze sau distrugd constructiile sau
amenajdrile aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de
desecare, precum si sd execute, ori de cite ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari a acestora.

(27)  Sa indeplineascd cu buna credintd, toate obligatiile contractuale ce ii revin,

inclusive cele rezultate din caietul de sarcini



VIII. Garantii

Art.8.1.(1) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune ,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma de ............. lei, reprezentand o cota
procentualad de 10% din suma datorata concedentului cu titlu de redeventi aferentd unui an
calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Neplata garantiei termen de 5 de zile lucridtoare de la implinirea termenului
prevézut la alin.(1), atrage dupa sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plat,
ctre concesionar .

(3) Dacéd in termen de 5 zile lucritoare de la transmiterea somatiei de plata,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fira
interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul
IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fara nicio obligatic a acestuia fatd de concesionar.

Art.8.2. Garantia se returneazd la cererea scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile
de la incetarea contractului de concesiune, daca aceasta nu a fost utilizata de citre concedent,
pentru prelevarea penalitatilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art.8.3. Garanfia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancari, sau o societate de asigurari si devine anexa la contract.
Art.8.4.(1) Garantia trebuie si fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate
prevazute in contractul de concesiune.
(2) Garantia trebuie s fie irevocabila.

(3) Instrumentul de garantare trebuie sa prevada ca plata garantiei se va executa
necondifionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu
privire la culpa persoanei garantate

(4) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia dac aceastd nu acopera initial
intreaga perioada a contractului de concesiune .

Art.8.5.Garanfia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de platd, in
contul concedentului nr deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia sau la casieria orasului

Téandarei.
IX. Incetarea contractului de concesiune
Art.9.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi prin :
a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorite din
contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.
¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

catre concedent, cu plata unei despagubiri juste i prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecata;

d) In cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a exploata terenul conesionat
prin renuntare, fard plata unei despagubiri; Renuntarea la concesionarea bunului din
partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauza de
fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititi obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de cétre
concesionar acceptatd de concedent; in acest caz concesionar va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea



e)

f)

obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate
fl invocata in cazul falimentului sau al dizolvarii societétii concesionare.
Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei

juridice respective.
Nerespectarea prevederilor art. 36 din Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de

constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a)

b)

d)

9.2:1

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de cétre concedent, cu plata redeventei datoratd pentru anul calendaristic
respectiv in care are loc rezilierea contractului si a eventualelor penalititi de intarziere
aferente in sarcina concesionarului cu o notificare prealabild de 15 zile;
in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea
unilaterald de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului cu o
notificare prealabila de 15 zile;
in cazul in care concesionar nu exploateazi terenul in scopul in care a fost concesionat
cu obligatia pentru concesionar de a plati redevente pentru anul calendaristic respectiv
in care are loc rezilierea contractului.
Neplata redeventei atrage dupd sine transmiterea de cétre concedent a unei somatii de
platd, cétre concesionar. Dacé in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata,
concesionar nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept ,
fara interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauzd echivaland unui pact
comisoriu de gradul 1V, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea
terenurilor la dispozifia concedentului fard nicio obligatie a acestuia fatdi de
concesionar.
Predarea — preluarea bunurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe baza
de proces-verbal incheiat intre pérti, in prezenta unui reprezentant al primériei pe raza
céreia se afla terenul concesionat.
Concesionar va f1 instiintat de cétre concedent de data semnarii procesului verbal cu 7
zile Tnainte de data stabilita.
In cazul in care dupa semnarea contractului de concesiune, concesionar sau un
reprezentant al acestuia nu se prezintd sau refuzd sd semneze procesul verbal de
predare-preluare a terenurilor se va aplica procedura reglementatd de punctul 3.12 din
caietul de sarcini, anexa la prezentul contract.
In caz de neprezentare a concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat In lipsa, bunurile trecdnd in administrarea UAT oras Tandarei,
libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil concesionarului .
In mod similar se procedeaza si in cazul refuzirii semnarii procesului verbal de catre
concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.
Procesul verbal se Intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite concesionarului si
priméaria unde este inregistrat contractual de concesiune in termen de 5 zile de la
semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre

concedent si concesionar

Art.10.1. Concesionar trebuie sd exploateze bunurile in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia In vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsa
terfilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.



XI. Riaspunderea contractuali
Art.11.1.Nerespectarea de catre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.( 1) din prezentul contract,
concesionar va pliti penalizari de intdrziere, de la scadentd pand in momentul platii, in
cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de intarziere, stabilite in conformitate cu prevederile
art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.
Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, da dreptul concedentului,
in conditiile art. 1553 alin (2) partea finali din Codul Civil , s rezilieze de drept contractul,
fara alta formalitate si fara interventia instantelor de judecati.
XII. Forta Majori
Art.12.1. Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil
12.1.1. Forta majora exonercazs partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
12.1.3. Partea contractanti care invoci for{a majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia $1 sd ia orice masuri care i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.
12.1.4. Daca forfa majora actioneazi sau se estimeazi ci va actiona o perioadi mai mare de
30 de zile, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fira ca vreuna dintre parti sd poatd pretindi celeilalte daune-interese.
Art.12.2.Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit §i au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore
XII1. Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil .
Art.13.2. Concedentul si concesionar vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin negociere, orice neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau
In legatura cu indeplinirea contractului.
Art.13.3. Dacd, dupid 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si
concesionarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractual3, fiecare poate
solicita ca disputa si se solutioneze de catre instantele judecatoresti competente de la
domiciliul concedentului, potrivit dreptului comun.
XIV. Alte clauze

Art.14.(1) Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazi de
proces verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astazi, » in 2 (doud) exemplare, dintre care unul Ia

concedent, si unul la concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



Formular nr. 1
Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru procedura de licitatie in vederea Concesionirii :

unui teren in suprafatd de 6000 m.p, aflat in domeniul privat al orasului Tandarei , Strada
Aleea Stadionului nr. 108, CF 25950

Catre,

Urmare a anuntului publicatin ............................ , In data de
Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)
Ne manifestam intentia ferma de participare la licitafia publicd pentru Concesionarea unei
suprafete de teren in suprafata de 6000 m.p, aflat in domeniul privat al orasului Tandarei ,
Strada Aleea Stadionului nr. 108, CF 25950
situat in intravilanul oragului Tandarei, organizatd in sedinta publici la data de
de oras Tandarei.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in
documentatia de atribuire si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild 90 de zile de la data deschiderii sedintei publice de
prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat si semneze
actele Incheiate cu aceastd ocazie.

Data

Semnétura Ofertant

L.S



Formular nr, 2

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul/a ... . avand functia de.........................
In calitate de reprezentant al Ofertantului ..........o.oooovvvree cu sediul

Declar pe propria raspundere, sub sanfiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca
nu ne aflam in nici una dintre urmitoarele situatii:
a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plata;
b) platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotarari judecitoresti;
¢) ma fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credind, cu privire la informatiile
solicitate de Concedent, in vederea selectarii Concesionarului;
d) am incilcat in mod grav, cu rea-credinfd, prevederile unui alt contract de
concesiune bunuri proprietate publica.

Z

c

s
I




Formular nr. 3

(denumire/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile
Articolul 321 referitor la Reguli privind conflictul de interese
din QUG 57/2019

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)

in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Concesionarea unei suprafete
de teren in suprafati de 6000 m.p, aflat in domeniul privat al Orasului Tandarei , Strada
Aleea Stadionului nr. 10B, CF 25950 , situat in intravilanul orasului Tandérei,, declar pe
proprie raspundere sub sanctiunea excluderii de la procedura de atribuire si sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu ma aflu in situatii potential generatoare de conflict
de interese sau orice situatii care ar putea duce la aparitia unui conflict de interese in sensul
art. 321 din OUG 57/2019, cum ar fi urmétoarele:
1 Participarea directd in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.
2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmatoarelor persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din

consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al

ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere

ori de supervizare al ofertantului;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare

al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda

sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu

functii de decizie in cadrul Concedentului.
3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul Concedentului.
4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de naturd a defavoriza concurenta.

in sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul

Justitiei - Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice straine)
sau extras din Registrul actionarilor, certificate de administrator, in cazul societifilor pe
actiuni, din care si rezulte cd nu avem actionari persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pand la gradul al patrulea inclusiv sau care se afld in relatii comerciale cu persoanele

mentionate mai sus.

Data: Semnatura



Formular nr. 4

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Catre:
UAT oras Tindirei -
Tanddrei, sos. Bucuresti, nr. 190, jud lalomita
Examinand documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile s1 cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sj
concesiondm suprafeta de feren in suprafati de 6000 m.p, aflat in domeniul privat  al
Orasului Tandarei , Strada Aleea Stadionului nr: 10B, CF 25950
situat in orasul Tandareila pretul de :

lei/mp/an

(cifie si litere )

Ne angajam s mentinem aceasts oferts valabila pentru o durati de 90 (nouizeci) zile,
de la data depunerii oferte; s1 ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricand

inainte de expirarea perioadei de valabilitate
Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasti ofertd, Impreuni cu

comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita castigitoare,

Vor constitui un contract angajant intre noi,
Am inteles si consimfim ci, in cazul in care oferta noastra este stabiliti ca fiind

castigitoare, si constituim cu titly de garantia o suma fn conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2022

Semndtura ofertant

L.S.



Formular nr. 5

Ofertant
(denumire/numele)
IMPUTERNICIRE

Subsecrisa .......ooooiiiii e, cu sediul 0L e
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. ..............ocoevevenin, 1 O S ,
atribut fiscal ...... . reprezentatd legal prin : in
ealitale  auisemrs o Jmputernicim  prin  prezenta pe
AOTRCIRAE AN e oviomns st s om0 6306 455 b misirons s s mnms sastns mosanssany SACIELRCAE O3
B.I./C.1. seria ...... R oS 2 T T , eliberat de

............ ., la data de ..., aviand functia de  ..............
.................................... , s& ne reprezinte la procedura de licitatie , organizati in scopul

atribuirii contractului de concesiune unei suprafete de teren in suprafati de 6000 m.p, aflat
in domeniul privat al Orasului Tandarei , Strada Aleea Stadionului nr 1 0B, CF 25950
situat in intravilanul oragului Tanddrei - organizatdi de UAT oras Tandérei la data
4 - SR .

In indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si
obligatii:
1. S& semneze toate actele si documentele care emani de la subscrisa in legaturd cu

participarea la procedura;

2. S& participe In numele subscrisei la procedurd si s semneze toate documentele rezultate pe

parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.
3. S& raspundi solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul

desfasurarii procedurii.
4. Sa depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.
5. Sa participe la sedinfa publica de deschidere a ofertelor (daci este cazul)

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.
Nota: Imputernicirea va fi insofita de o copie dupa actul de identitate al persoanei

imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data Denumirea mandantului

reprezentatd legal prin

(Nume, prenume)

(Semndtura autorizata si stampila)



Formular nr, 6
Ofertant

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la relatiile
de munci pe toatii durata de indeplinire a contractului de concesiune bunuri proprietate
privata

Subsemnatul/a .............cceevommooooooeeeoioeeomo

e
(denumirea/numele si sediu/adresa ofertantului),

in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie  pentru Concesionarea unei
suprafete de teren in suprafatd de 6000 m.p, aflat in domeniul privat al UA.T Tandarei
Strada Aleea Stadionului nr. 10B, CF 2595 0

situat in intravilanul orasului Tandarei organizati de orasul Tandarei, declar pe propria
raspundere, ci la elaborarea ofertei am tinut cont de toate obligatiile referitoare la obligatiile
relevante din domeniile mediului, social s1 al relatiilor de munca pentru activitdtile ce se vor
desfésura pe parcursul indeplinirii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile
Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 31972006, Legea 265/2006 privind aprobarea OUG

195/2005 privind protectia mediului si ale celorlalte reglementri aplicabile.

Semnétura Ofertant

L.S



Formular nr. 7

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. B.IL/C.I seria Nr. : CN.P.

(pentru persoane fizice)
4, Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax:

E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Cont de Trezorerie

9. Persoana de decizie :

(Nume ,prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)
LS



Formular nr. 8
ACORD DE ASOCIERE

Nr. din

CAPITOLULI -PARTILE ACORDULUI
Art. 1 Prezentul acord se incheie intre :

e cu sediul T ...ooovveiiiiieiiiiieeeieen L I,
01 (O , telefon ... , fax , Inmatriculatd la Registrul
Comerfuilnik dif  sepapammmr s Sub NI e, , cod unic de
ST G ——— , cont bancar in care se vor efectua plitile de citre
Beneficiar ...ocoooeeevieieeeeeeee e R < [ 7>1c) 1 , adresa
banca: ......ccceeeninns . Teprezentatd de ... avand functia
I , In calitate de asociat - LIDER DE ASOCIERE

si

S.Ciii st e sedIul AN s s s s SET e
N, , telefon ... WL (. R O———— , Inmatriculata la Reglstrul
Comertului  din oo W "1 S————— . cod unic de
INregistrare  ...oooovvvevveeeeeeeeeeeeeeeean . COME e ; deschis
T —— . reprezentatd  de ..o ;
dvand fimcfiademesmmmen s . In calitate de ASOCIAT

CAPITOLULII - OBIECTUL ACORDULUI

Art. 2.1 Partile convin infiintarea unei Asomerl compusa din:
— (i -lider de asociere)..........ccsu.orsssensusssens ;

— (i ~ Asociat 1} ........ccoooevevvenn... ;

— (iii - Asociat n),

avéand ca scop:
a) participarea la procedura de LICITATIE publicd organizata de orasul Tandarei pentru

atribuirea contractului de concesiune i
b) derularea/implementarea in comun a contractului de concesiune in cazul desemndrii ofertei
comune ca fiind cdgtigdtoare, cu respectarea prevederilor prezentului Acord de Asociere.

Art. 2.2 Asocierea va incheia Contractul cu Concedentul, in vederea indeplinirii obligatiilor
contractuale conform prevederilor Documentatiei de Atribuire, in baza ofertei depuse de
Asociere si declarate castigitoare urmare transmiterii de citre a
comunicarii rezultatului procedurii.

Art. 2.3. Asocierea nu are personalitate juridica si nu va putea fi tratatii ca o entitate de sine
statatoare, neavand calitate de subiect de drept distinct (Art. 1951 Cod Civil).

Art. 2.4. Activitatea desfasurata in cadrul Asocierii se realizeaza pe baza principiului
independentei comerciale si juridice a fiecarei Pérti si pe cel al sprijinului reciproc privind
obligatiile contractuale asumate in vederea realizarii scopului Asocierii.

CAPITOLUL IIT - TERMENUL DE VALABILITATE AL ACORDULUI
Art. 3. Prezentul acord raméne in vigoare pana la expirarea duratei de valabilitate a
contractului semnat cu , respectiv pana la stingerea tuturor




datoriilor legate de acesta si indeplinirea tuturor obligatiilor asumate de Asociere fatd de
Concedent.

CAPITOLULIV - OBLIGATIILE PARTILOR.
Art. 4.1. Partile convin ca Liderul de asociere €Ste ........ccovvvviveeiiereveiiieeceiecee e
Contractul atribuit va fi semnat cu Concedentul de catre Liderul de Asociere, acesta fiind

desemnat ca reprezentant autorizat si primeascad instructiunile contractuale pentru si in
numele tuturor membrilor Asocierii, de la Conceden, sd poarte intreaga corespondentd cu
Concedentul si, totodatd, va detine puterea de reprezentare a Asocierii in relatia cu
Concedenul.

At 4.2, Se ImpUeImieeste s , avand calitatea de Lider al asocierii, pentru
intocmirea ofertei comune si depunerea acesteia in numele si pentru asocierea constituita prin
prezentul acord.

Art. 4.3. Partile vor raspunde individual si solidar in fata Concedentului in ceea ce priveste
toate responsabilitétile si obligatiile decurgand din sau in legatura cu Contractul.

Art. 4.4. Fiecare Parte va garanta, va apari si va despagubi cealaltd Parte pentru toate daunele
previzibile sau imprevizibile, care ar putea rezulta din sau in legaturd cu incilcarea
obligatiilor asumate prin Contract, de cétre Partea culpabila.

Art. 4.5, In situatia in care Concedentul suferd un prejudiciu in implementarea / derularea

COtEcE s " se va Indrepta impotriva oricarui membru al prezentei
asocieri, pentru a obtine recuperarea prejudiciului suferit, indiferent dacd respectivul

prejudiciu a fost cauzat prin actiunea/omisiunea unui alt membru al asocierii.

CAPITOLUL YV - INCETAREA ACORDULUI DE ASOCIERE

Art. 5. Incetarea Acordului de Asociere poate avea loc in urmatoarele cazuri:

a) neincheierea, din orice motiv, a Contractului intre Asociere si Concedent;

b) la indeplinirea in integralitate a obiectului contractului;

c) la incetarea de plin drept a Contractului incheiat intre Asociere si Concedent, in

conformitate cu prevederile Contractului.

CAPITOLUL VI - ALTE CLAUZE

Axt, 6.1. Membrii asocierli convin ¢a- 880t s essmpssmmars s
de Lider al Asocierii, sa fie desemnat titular de cont, in vederea efectudrii operatlumlor

financiar-contabile, respectiv plata facturilor aferente Contractului ,........cccovvevvvveeeeeeerreennnn, :

- in calitate

Art. 6.2. In caz de atribuire, asociatii au convenit urmatoarele cote de participare in cadrul
asocierii:
................................................................................................ % (in litere),
................................................................................................ % (in litere)

Art. 6.3. Asociafii convin sa se sustind ori de cite ori va fi nevoie pe tot parcursul realizarii
contractului, acordandu-si sprijin de natura tehnicad, manageriala sau/si logistici ori de cate ori
situatia o cere.

Art. 6.4. Nici una dintre Parti nu va fi indreptatitd si vandad, cesioneze sau in orice alta
modalitate sa greveze sau sd transmita cota sa sau parte din aceasta altfel decat prin efectul
legii si prin obtinerea consimtdméntului scris prealabil atat al celorlalte Parti cat si al
Beneficiarului.

Art. 6.5. Prezentul acord se completeaza in ceea ce priveste termenele si conditiile de
executare a lucrarilor, cu prevederile contractului ce se va incheia intre ..........c.coeveeeeeveenn.,

(liderul de asociere) si Beneficiar.



Art. 6.6. (1) Prezentul Acord de Asociere impreuna cu toate aspectele si toate efectele ce
decurg din, sau in legituri cu acestea,vor i guvernate de legea roman.
(2) Litigiile izvorate din sau in legatura cu Acordul de Asociere, intre membrii Asocierii, sunt

supuse instantelor de drept comun.
(3) Solutionarea litigiilor izvorte din sau in legatura cu Acordul de Asociere, intre membrii

Asocierii si Beneficiar, se va realiza de citre mstanta judecitoreascd de contencios

administrativ si fiscal romans, conform Contract.
Art. 6.7. Prezentul Acord de Asociere va fi redactat in limba romana.
Prezentul Acord de Asociere s-a incheiat astizi ................ in ........... exemplare.

LIDER ASOCIAT
(reprezentant legal/imputernicit conform actelor statutare/constitutive ale societatii)

Nume si prenume

(semnatura si stampila)

ASOCIAT 1
(reprezentant legal/imputernicit conform actelor statutare/constitutive ale societitii)

Nume si prenume

(semnatura si stampila)

ASOCIAT n
(reprezentant legal/imputernicit conform actelor statutare/constitutive ale societdtii)

Nume si prenume

(semnatura si stampila)

Nota 1: Prezentul Acord de Asociere confine clauzele obligatorii, partile putdind adduga §i

alte clauze.
Nota 2: Lipsa semndturii reprezentantului legal sau reprezentantului imputernicit conform

actelor statutare/constitutive ale societdfii conduce automat la nulitatea Acordului de
Asociere.



OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

INFORMATII DESPRE ASOCIERE

et
(nume/prenume) ..o
imputernicit

L

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului ... \
declar pe proprie raspundere sub sancfiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci
informatiile de mai jos sunt reale.

1 Denumirea liderului ...........oooooooovovvooovovico ,
2 Agentie/filiald/sucursali a liderului in fara Autoritdtii Contractante, daci este cazul
Adresa sediulUi..............ooooovervoeeoe
Telefon «uiivseremmmereremmmssrce, 1323, S E-mail.............
3 Denumirea, adresa si datele de contact (telefon, fax, e-mail) ale membrilor din asociere
R
D) e
T ————
BEG. o vruemseecsssrvnssssssis55555 65 cansnnnnnensonssss o585 8A8KS8SS e eesseses
- Cote de participare asociere — procent -
| R %
B sittiimmsenmcsmernrsenmmmna %
3 RO %
. ————————————— %

5 Informatii privind constituirea garantiei de participare cu ofertd comuni la procedura

de atribuire :
Garantia de participare solicitata de autoritatea contractanti se va constituj in numele

BSOCIET A CHIIE ...oovurvsssssissisissonmsmsmssmaresssssessessetessessssmmmees s si acoperd in mod

solidar toti membrii gruplui de operatori economci precizati la pet.3.
Semnétura ofertantului sau a reprezentantului
ofertantului ...

Numele si prenumele semnatarutui

Capacitate de
SHEHANIG e,

Data



Operator economic Formular nr. 9

(Denumirea/numele)

DECLARATIE )
PRIVIND EXPERIENTA SIMILARA

Subsemnatul, reprezentant/Imputernicit al ....................cooooiiiii
(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului), in calitate de ofertant / ofertant asociat /
la procedura privind atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect concesionarea unui
teren in suprafatd de in suprafatd de 6000 m.p, aflat in domeniul privat al orasului
Tandarei , Strada Aleea Stadionului nr. 10B, CF 25950

la data de .............. (zi/lund/an), organizata de UAT oras Tandarei, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci datele prezentate in
tabelul anexat sunt reale.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca orasul Tandérei are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declarafiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciali, banci, alte
persoane juridice s furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai orasului Tandéarei cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra.

N
I. p G it . . \ An de
- Denumirea obiectivului | Locatia | Beneficiar | Valoarea PIF

t

Operator economic

(semndturd autorizaid)



ANEXA  NMR.Y

CONTRACT DE CONCESIUNE
privind concesionarea
unui teren
in suprafati de Terenul in suprafata de 6000 m.p, aflat in domeniu] privat al ORASUL
Tandarei la pozitia 244, Strada Aleea Stadionului nr. 10B, CF 25950

L. Partile contractante
Orasul Tandirei, cu se
0243/273552, Cod fiscal 4364888, cont
Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezenta
= primar al orasului Tindirei, in calitate d

diul in orasul Tandarei, cod 925200, tel. 0243/273529, fax.
R089TREZ39121A300530XXXX, deschis la
t prin domnul ROMAN GEORGE CRISTIAN

e CONCEDENT, pe de o parte,

Si
. cu sediul in , str, ,
nr._, jud. cod. . CILE/C.UI nr. numadr de ordine
la Registrul Comertului . cont RO , deschis
la __, telefon/fax . In  calitate  de
CONCESIONAR, (persoand Juridicd) pe de alti parte,
Sau
, domiciliat in , ST, p
nr.__, jud. cod. , CNP. , C.I/B.I seria’
s TIE , eliberat la data de , de cont
RO , deschis la ,
telefon/fax . In calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,(persoand
Sfizied)
La data de ..o . la sediul concedentului, in temeiul OUG
V. a Hotararii Consiliului Local Téndarei nr. R

57/2019 privind Codul administrati
incheiat prezentul Contract de Concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractuluj de concesiune este predarea de citre concedent si preluarea

in scopul exploatirii de citre concesionar a terenului in suprafafd de in suprafata de 6000
m.p, aflat in domeniul privat al ORASULUI Tandarei la pozitia 244 | Strada Aleea

Stadionului nr. 10B, CF 25950

(2) Terenul concesionat va fi
pentru activitatea prevazutd in Caietul de Sarcini, respectiv in vederea realizari; un

de Construire si Amenajarea unei Zone de Agrement — unitate de alimentatie publica si
construire piscina conform ofertej depuse la licitatia din data de .

(3) Terenul va fi exploatat de catre concesionar pentru activitatea prevazutid in Caietu]
de Sarcini, respectiv in vederea realiziri unui Proiect de Construire si Amenajarea unei Zone
de Agrement — unitate de alimentatie publica si construire piscina conform ofertei depuse la

licitatia din data de :
(4) In derularea contractului de

categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur; constand din teren . - in suprafati de fn suprafati de 6000 m.p,

aflat in domeniul privat a ORASULUI Tandarei , Strada Aleea Stadionului nr. 10B,
CF 25950 . se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care
nu sunt bunuri de retur , dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia de a le
cumpara la incetarea concesiunii dacs este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe

folosit de citre concesionar doar in scopul ~ numai
ui Proiect

concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele



baza de evaluare Intocmitd de una din par{i si insusitd de cealaltd parte sau pe bazi de
raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.

¢) Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt si
rdimén proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daci nu sunt
fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca

bunuri de preluare .
(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi concesionarul este obligat si

restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat .
(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a) bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini pot fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare
intocmité de una din parti si insusitd de cealalt parte sau pe bazi de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent;
bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt si
rdmén proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, dacid nu sunt
fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca

b)

bunuri de preluare .
(6) In cazul in care contractul de concesiune se reziliazi inainte de termen, iar orasul Tandirei

nu isi expriméd vointa de a prelua bunurile de preluare existente in conditiile art.1 alin.(5),
lit.b) din contract, concesionarul are dreptul de a Instriina bunurile de preluare . Achizitorul
bunurilor de preluare va prelua contractul de concesiune pana la expirarea termenului pentru

care a fost incheiat cu respectarea tuturor clauzelor acestuia.
Art. 2. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la

prezentul contract care este parte integranti din acesta.

(2) Predarea-primirea imobilului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10
zile de la Incheierea contractului, si va fi consemnati ntr-un proces-verbal Incheiat intre pirti
care devine anexa la contract.

(3) Contractul de concesiune incheiat in scris §i Inregistrat la orasul Tindirei
constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalititile
stabilite in contract.

(4) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor
pierderi datorate unor factori naturali (calamitafi, inundatii, secet etc.).

(5) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau

partial contractul de concesiune.

III. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 49 ami, incepand de la data de _ / /202

péna la A =
(2)Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

IV. Redeventa

Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de ........... Lei/mp/an aga cum a fost specificat in

oferta de pref pentru teren in suprafatd de in suprafatd de In suprafatd de 6000 m.p, aflat in
domeniul privat al orasului Tandarei la pozitia 244, Strada Aleea Stadionului nr. 10B, CF
25950 . ., valoarea totald a redeventei este de lei/an si se va plati dupa cum urmeaza:



g) pentru contractele inchejate pand la 31 iulie, redeventa se plateste in doua trange,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de Ia data semnirii
contractului iar diferenta de 50% péné la data de 30 septembrie .

h) pentru urmitorii ani aj concesiunii, redeventa se pliteste in doua trange, respectiv:
50% din cuantumul redeventa pana la data de 31 martie iar diferenta de 50% péna la
data de 30 septembrie .

1) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an a] concesiunii si data
incetarii contractului redeventa, se pliteste pand la data de 31 martie a anului

respectiv.
(2) Redeventa se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de

Institutul National de Statistics pentru anul precedent.

V. Plata redeventei
Art. 5. (1) Plata redeventei se face de citre concesionar in contul nr

RO89TREZ39121A300530X XXX IBAN deschis Ia Trezoreria Municipiului Slobozia, Ia
termenele si in conditiile prevazute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de

concedent.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de Ia implinirea termenului previzut la
art. 4 din contract, atrage dupi sine transmiterea de cétre concedent a unei somatii de plati,
cdtre concesionar .

(3) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fira interventia
instantelor judecitoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil s1 se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia

concedentuluifara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar,
(4) Concesionarul raméane obligat sa plateasci redeventa datorats péni la retragerea

terenului concesionat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire $1 a penalizarilor de
intarziere, calculate potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pénd la plata

integrald a sumelor din concesionare .

VI. Documentele contractuluj :

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
- Oferta de pret parte integrantd din prezentul contract

- Caietul de sarcini al licitatiei de concesionare

Procesul verbal de predare — primire a bunurilor concesionate
trument de garantare emis in conditiile

- Titlul de garantie constituit printr-un ins
legii de o societate bancara, sau o societate de asigurari.

VII. Drepturile si obligatiile pirtilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile concedentului :
a) Sa predea terenul concesionaruluj la termen

contract;
b) S& il garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiala, precum si de viciile

ascunse ale lucrului pe care concesioneaza;
c¢) S& nu ia niciun fel de masuri in legiturd cu exploatarea terenuly; concesionat, de

natura sa-1 tulbure pe concesionar;

si in condifiile stabilite de prezentul



"

d) S controleze oricind modul in care concesionarul exploateazad bunurile concesionate.
Pe timpul controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar sau de un imputernicit
al acestuia;
¢) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul fsi di
acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cind aceasta are rolul de a
constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.
D In caz de tulburari ale terfilor in exploatarea normala a bunurilor
Impreuna cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;
g)  Siprimeascs, la incetarea contractului, bunurile care au ficut obiectul acestuia.
h)  Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean, notificand

acest fapt concesionarul .
1) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in

afard de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.
i) Concedentul este obligat sa notifice concesionarul la aparitia oriciror

imprejurdri de naturi s aduca atingere drepturilor sale.

, 84 actioneze

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile concesionarului :
(1) Este obligatia concesionarului sa Construiasca si sa Amenajeze

agrement — unitate de alimentatie publica si construire piscina conform ofertei

0 zona de

depuse ;;
2. - terenul se va folosi numai pentru activitatea previzutd in Caietul de Sarcini,

respectiv in vederea realizirii unui Proiect de Construire si Amenajarea unei Zone de
Agrement — unitate de alimentatie publica si construire piscina conform ofertei depuse
la licitatia din data de

- CARACTERUL ZONEI
- Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee de dezvoltare a localitatij .

a caror calitate functionala si estetica conditioneaza intreaga dezvoltare
terenul face parte din subzona CB1 cu urmatoarele utilizari admise

se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati
servicii tehnice profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate )
unitati mici si mijlocii specializate in acctivitati de productie

- servicii financiar bancare si de asi gurari

unele insertii de institutii si servicii publice

- acctivitati asociative diverse

hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

- spatii pentru expozitii , galerii

servicii profesionale , colective si personale pentru angajatii si clienti

- Testaurante ,cofetarii ,cafenele ,baruri

- comert
loisir -dansing ,cinema centre de recreere » Sport si spatii acoperite si descoperite

unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea

turismului
- locuinte



- parcaje
- UTILIZARI INTERZISE
orice alte acctivitati care nu corespund caracterul zonei si prin aceasta prezinta riscul

indepartarii investitorilor interesati
acctivitati poluante ,cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- depozitare en gros

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectae a deseurilor

lucrari de terasament de natura de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteoritice

- suprafatd construitdi de CMI1 si CM2 — in functie de studiile geotehnice , cu

urmatoarele conditionari :
- Procent Ocupare Teren (POT) = 80 %
in zona protejata POT) = 45%
- CUT maxim = 2.4 mp ADC /mp
cdi de acces sa se faca dintr-un drum public
amenajéri exterioare si utilitati conform avizelor

- amplasare reclame luminoase.
respectarea Regulamentului de Urbanism Local Tandarei si PUG oras Tandarei

conform HCL numarul 08./06.12.1999,
(2) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul

dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul $i pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privata
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin
contractu] de concesiune de bunuri proprietate privata,

(4) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale

specifice bunului concesionat.
(5) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cres

obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in
a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
(6) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor

terea sarcinilor legate de executia
urma:

proprietate privata.
(7) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul

are obligatia sd asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanents, a

bunurilor proprietate privati care fac obiectul concesiunii.
(8) Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnarii

contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd si depuni, cu titly de garantie, o
suma fixa reprezentdnd o coti-parte din suma obligatiei de plata citre concedent, stabilita de

acesta si datoraté pentru primul an de exploatare.
- Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, penalitdtile si alte sume datorate

concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate

privati.



(9) Concesionarul este obligat s& plateasci redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.
(10) La fincetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul este obligat s restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber

de orice sarcini, bunul concesionat.
(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatad din

alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este
obligat si asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate privati, in conditiile stipulate
in contract, pani la preluarea acestora de citre concedent. -

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturi si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii exploatarii bunului.

(13) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(14) Sa primeascd bunurile concesionate la termen si in conditiile stabilite de prezentul

contract,
(15) S& foloseascid bunurile pe care l-a concesionat in scopul pentru care a fost

concesionat, dup cum s-a prezentat in oferta depusi la licitatia in conditiile stabilite prin

contract;
(16) Sd nu degradeze terenul concesionat;
(17) Sé plateasci redeventa la termenul si In conditiile previzute la cap. IV:
(18) S& suporte taxele de incheiere, Inregistrare si publicitate a contractuluj de

concesiune
(19) Sa comunice concedentului si s& solicite acestuia s intervini in cazurile in care

este tulburat de teri in exploatarea terenului concesionat :
(20) La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in starea

In care 1-a primit de la concedent;

(21) Sa plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului

concesionat;
(22) Concesionarul este obli

continuitate $i de permanents, a bunurilor care fac o

stabilite de cétre concedent si ofertei .
(23) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

(24) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat s restituie proprietarului, pe bazi
de proces-verbal de predare-primire, in deplini proprietate, bunurile de retur, n mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(25) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenfa sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conduci la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica deindats
dar nu mai tarziu de 15 zile de la data constatirii acest fapt conedentului , in vederea luirii

masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatarii terenului.
(26) Concesionarul este obligat si nu deterioreze sau distrugd constructiile sau

amenajarile aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de
desecare, precum si si execute, ori de céte ori este necesar, reparafii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari a acestora.

(27)  S& indeplineascd cu buni credintd, toate o
inclusive cele rezultate din caietul de sarcini

gat sd asigure exploatarea eficients, in regim de
biectul concesiunii, potrivit obiectivelor

bligatiile contractuale ce ii revin,



VIII. Garantii

Art.8.1.(1) In termen de 30 de zile de Ia data Incheierii contractului de concesiune ,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, sumade ............ lei, reprezentand o cota
procentuald de 10% din suma datorats concedentului cu titlu de redevents aferents unui an
calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majordrilor de intirziere si sumelor datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Neplata garantiei termen de § de zile lucritoare de la implinirea termenului
prevazut la alin.(1), atrage dupd sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plats,

cétre concesionar .

(3) Daca in termen de 5
concesionarul nu a efectuat plata, a
interventia instantelor Judecitoresti,
IV, conform art.1553 din Codul Ci
concedentului fird nicio obligatie a acestuia faa de concesionar.

Art.8.2. Garantia se returneazi la cererea scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile
dacd aceasta nu a fost utilizats de cétre concedent,

$1 sumelor datorate concedentuly; de cétre

zile lucritoare de la transmiterea somatiei de plats,
tunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara
prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul
vil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozifia

de la incetarea contractului de concesiune,
pentru prelevarea penalititilor de intarziere
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art.8.3. Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile

legii de o societate bancara, sau o societate de asigurdri §i devine anexa la contract.
Art.8.4.(1) Garantia trebuie s3 fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate

prevazute in contractul de concesjune.

(2) Garantia trebuie s3 fie irevocabila.
(3) Instrumentul de garantare trebuie sd prevadi ci plata garanfiei se va executa

necondifionat, respectiv Ia prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu

privire la culpa persoanei garantate
(4) Concesionarul are obligatia de a r

intreaga perioadi a contractului de concesiune .
Art.8.5.Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plata, in

contul concedentului nr deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia sau Ja casieria orasului

Tandarei.

einnoi garantia daci aceasts nu acopera initial

IX. Incetarea contractului de concesiune
Art.9.1. Prezentul contract de concesiune fnceteazi prin :
a) Tn;elegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate $i acceptate de concedent, sub
conditia achitirii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din

contract.
b) La expirarea duratei stabilite in contract.
¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilatera)s de

catre concedent, cu plata unei despégubiri juste i prealabile in sarcing acestuia, in caz

de dezacord fiind competenta instanta de judecati;

d) In cazul imposibilitifii obiective a concesionarulu; de a exploata terenul conesionat
prin renuntare, fari plata unei despagubiri; Renuntarea Ia concesionarea bunului din
partea concesionarului, firi plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzd de
fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdi obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de catre

concesionar acceptata de concedent; in acest ¢

az concesionar va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de Ia constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea



obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate
fi invocat in cazul falimentuluj sau al dizolvirii societatii concesionare.

e) Prin decesul concesionaruluj sau dizolvarea, lichidarea ori falimentu] persoanei
juridice respective.

f) Nerespectarea prevederilor art. 36 din Legea 50/1991
constructii, cu modificirile si completarile ulterioare.

privind autorizarea lucririlor de

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de
unilaterald de citre concedent, cu plata redeventei
respectiv in care are loc rezilierea contractului i a
aferente in sarcina concesionaruluj cu o notificare p

b) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale d
unilaterald de citre concesionar, cu
notificare prealabili de 15 zile;

¢) In cazul in care concesionar nu exploateazi terenul in
cu obligatia pentru concesionar de plati redevente p

in care are loc rezilierea contractului.
d) Neplata redeventei atrage dupd sine transmiterea de ciitre concedent a unei somatii de

plata, cétre concesionar. Dacj in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata,
concesionar nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept ,
fard interventia instantelor Judecdtoresti, prezenta clauzi echivaldnd unui pact
comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil $1 se procedeazi la revenirea
terenurilor la dispozitia concedentulu; fard nicio obligatie a acestuia fatd de
concesionar.
9.2.1 Predarea — preluarea bunurilor care fac obiectul acestyj contract se va face pe bazi
de proces-verbal incheiat intre parti, In prezenta unui reprezentant aj primariei pe raza

careia se afld terenul concesionat.
a. Concesionar va fi Instiintat de citre

zile inainte de data stabiljta.
b. In cazul in care dupd semnarea contractuluj de concesiune, concesionar sau un

reprezentant al acestuia nu se prezinti sau refuzd si semneze procesul verbal de
predare-preluare a terenurilor se va aplica procedura reglementats de punctul 3.12 din
caietul de sarcini, anex3 la prezentul contract.

c. In caz de neprezentare a concesionar sau reprezentantul Imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecdnd in administrarea UAT oras Tandarei,
libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil concesionaruluj .

d. In mod similar se procedeaza i in cazul refuzirii semnarii procesului verbal de citre
concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

e. Procesul verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite concesionarului si
priméria unde este inregistrat contractual de concesiune in termen de 5 zile de Ia

semmnarea acestuia.
X. Clauze contractuale referitoare la obliga

concedent §i concesionar
Art.10.1. Concesionar trebuie s3 exploateze bunurile in conformitate cy normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsi

tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.

catre concesionar, prin rezilierea
datoratd pentru anu] calendaristic
eventualelor penalititi de intirziere
realabila de 15 zile;

scopul 1n care a fost concesionat
entru anul calendaristic respectiv

concedent de data semnirii procesului verbal cu 7

tiile de mediu fntre



XI. Riaspunderea contractuali
Art.11.1.Nerespectarea de catre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuals a pértii in culpa.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusi de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
concesionar va plati penaliziri de intérziere, de la scadenfd pand in momentul plati, in
cuantum de 0,15 % pentru fiecare zj de Intérziere, stabilite in conformitate cu prevederile
art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.
Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, d3 dreptul concedentului,
in conditiile art. 1553 alin (2) partea finala din Codul Civil . sd rezilieze de drept contractul,
fard altd formalitate si fard interventia instantelor de judecats.

XII. Forta Majori

Art.12.1. Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil

12.1.1. Forta majori exonereazx pértile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin

prezentul contract, pe toats perioada in care aceasta actioneaza.
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar

fara a prejudicia drepturile ce i se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.
12.1.3. Partea contractanti care invocs forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia $1 54 ia orice masuri care 1i stay [a dispozitie in

vederea limitarii consecintelor.
12.1.4. Daci forta majora actioneaza sau se estimeazi ci va actiona o perioadd mai mare de

30 de zile, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, firi ca vreuna dintre pérti sd poata pretinda celeilalte daune-interese.
Art.12.2.Prin caz fortuit se infelege acele imprejurari care '

XIIT. Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil .
Art.13.2. Concedentul §i concesionar vor depune toate eforturile pentry a rezolva pe cale

amiabild, prin negociere, orice neintelegere sau disput care se poate ivi intre ei in cadru] say
in legétura cu indeplinirea contractului.

XIV. Alte clauze
Art.14.(1) Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazi de
proces verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafete.
Incheiat astazi, in 2 (dous) exemplare, dintre care unul |a

concedent, si unul la concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR ,



