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JUDETULIALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TANDAREI

- A
HOTARARE
privind aprobarea organizirii procedurii de licitatie publici in vederea concesionirii unor
camere in incinta Dispensarului Uman nr.1

Consiliul Local al oragului Tandarei, judetul Ialomita,

Avind in vedere:
-raportul doamnei Popescu Mirela-inspector urbanism cu nr. 904/17.01.2023

-referatuI de aprobare al primarului cu nr. 977/17.01.2023

in conformitate cu:
-art.129 alin.(2) lit. ,,¢”, alin.(6) lit. ,,b”, art.302-331 si art.362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare

in temeiul art.139 alin. (3) lit. ,,g” siart.196 alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aproba organizarea pocedurii de licitatie publicd in vederea atribuirii contractului
de concesiune pentru doud camere (camera 3-cabinet medical in suprafatd de 9,64 mp si camera 16-
spatiu depozitare in suprafata de 7,54 mp) din incinta Dispensarului Uman nr.1, aflat in domeniul privat
al UAT Tandarei, situat la adresa soseaua Bucuresti nr.185, identificat cu numar cadastral 1500, CF
2273, in vederea prestarii de servicii medicale de specialitate.

(2) Se aproba nivelul minim al redeventei in cuantum de 1 euro/mp/luni.

(3) Se aproba durata concesiunii ca fiind 49 ani.

Art.2. Se aproba caietul de sarcini, instructiuni ofertanti, studiul de oportunitate si modelul
contractului de concesiune, conform anexelor nr.1, 2, 3 si 4, parti integrante din prezenta hotirare.

Art.3. Hotarérea va fi dusi la indeplinire de cétre primar §i compartimentele de specialitate.
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ROMANIA
JUDETUL TALOMITA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORAS TANDAREI
Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529. Fax : 0243. 273 552
www.primaria-tandarei.ro
e-mail : primaria tandarei@yahoo.com
Nr. 977/17.01.2023

Referat de aprobare la proiectul de hotiirire privind aprobarea organizirii procedurii
de licitatie publici in vederea concesiondrii unor camere in incinta Dispensarului
Uman nr.1

Cu cererea nr. 104/04.01.2023 doamna solicitd acordarea unui spatiu
in incinta Dispensarului Uman nr.1 in vederea deschiderii unui cabinet medical de dedicina
familiei.

Imobilul Dispensar Uman nr.l face parte din domeniul privat al al Unitatii
Administrativ Teritoriale Tandarei, este amplasat la adresa soseaua Bucuresti nr.185 avéand o
suprafatd totald de 31,80 mp si este identificat cu nr. cadastral 1500, CF 2273.

Camerele din incinta Dispensarului nr.1 care urmeaza a fi scoase la licitatie publici in
vederea prestdrii de servicii medicale de specialitate sunt: camera 3-cabinet medical in
suprafatd de 9,64 mp si camera 16-spatiu depozitare in suprafati de 7,54 mp.

Conform art. 108 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
,.Consiliile locale si consiliile judetene hotdrisc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa
caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativteritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd; e) valorificate prin alte
modalitati prevazute de lege.”

Cladirea respectd conditiile sanitare impuse de normele in vigoare, fiind pretabild
furnizérii serviciilor medicale iar beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre
concesionar vor aduce la cresterea calitatii vietii locuitorilor din oras.

Nivelul minim al redeventei este in cuantum de 1 euro/mp/luni iar durata concesiunii
va fi de 49 ani.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. ,.a” din Ordonanta de Urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ aprob gi supun spre dezbatere proiectul de hotirére
privind aprobarea organizirii procedurii de licitatie publicd in vederea concesiondrii unor
camere in incinta Dispensarului Uman nr.1.
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORAS TANDAREI
Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200
Tel: 0243. 273529, Fax : 0243. 273 552
WWw.primaria-tandarei.ro
e-mail : primaria_tandarei@yahoo.com

Nr.904/17.01.2023

RAPORT
privind aprobarea organizirii procedurii de licitatie publicd in vederea concesionirii unor
camere in incinta Dispensarului Uman nr 1 s a studiului de oportunitate, documentatiei de
atribuire, caietului de sarcini si stabilirea nivelului minim al redeventei

Avand in vedere necesitatea cresterii calitatii vietii locuitorilor din orasul Tandarei;

Propun aprobarea organizirii pocedurii de licitatie publica in vederea atribuirii contractului .
concesiune pentru camerele din incinta Dispensarului uman. Nr 1

Totodatd, propun aprobarea nivelului minim al redeventei in cuantum de 1 euro/ mp/ luni

aprobarea Studiului de oportunitate, a caietului de sarcini $i a instructiunilor pentru ofertar
prezentate .
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORAS TANDAREI
Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200

Tel: 0243. 273529, Fax : 0243. 273 552

www.primaria-tandarei.ro e-mail : primaria_tandarei@yahoo.com

Nr. 899/17.01.2023

CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA UNOR CAMERE DIN INCINTA DISPENSARULUI UMAN
CU DESTINATIA CABINET MEDICAL DE SPECIALITATE MEDICINA FAMILIE

A) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

Imobilul , Dispnsar uman nr. 1 face parte din domeniul privat al UAT Tandarei .,amplasat la
adresa: Oras Tandarei , Soseaua Bucuresti nr. 185 , judetul Ialomita , camera 3 cabinet medical
supafata utila 9.64 mp si camera 16 spatiu depozitare suprafata utila 7.54 mp , suprafata folosinta
comuna 15 mp, suprafata totala construita 31.80 mp ., racordat la retelele tehnico — edilitare

existente in zona.
Cladirea respecté conditiile sanitare impuse de normele in vigoare, fiind pretabild furnizarii

serviciilor medicale.

B) CONDITH GENERALE ALE CONCESIUNII:

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii —
Bunurile proprii utilizate de concesionar, vor fi predate concedentului .

Pe parcursul exploatérii vor fi respectate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform
legislatiei in vigoare.

Exploatarii va fi asiguratd in regim de continuitate si permanent3;
Subconcesionarea bunului concesionat este interzisi;

Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii — nu este
cazul.

Durata concesiunii — maxim 49 ani.
Redeventa minima si modul de calcul al acesteia: 1 euro/ mp/ luna

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;



C) CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE,;
Oferta va fi transmisa (depusd) pani la data de ...termen stabilit in anuntul de licitatie , riscurile

legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta va contine si suprafata in mp.............., conform Anexei nr. 1 si transmisi in doui
plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele previzute in instructiunile
pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta propriu-zisi semnati si stampilata de

catre ofertant.

Oferta este valabilé pe toata perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiald pana la deschidere de
ctre comisia de evaluare.

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei — 40%;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 20%:

¢) protectia mediului inconjurator — 20%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 20%.

Procedura de licitatie se poate desfagura numai dac s-au depus cel putin doui oferte valabile.

Data si locul la care este programata pentru deschiderea ofertelor: la termenele stabilite in
anuntul de licitatie, Primaria orasului Tandarei , Soseaua Bucuresti nr.190, sala de sedinte.

Clauzele contractuale obligatorii:
1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie si contina partea reglementara, care

cuprinde clauzele prevdzute in caietul de sarcini §i clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in

caietul de sarcini.
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si obligatiile

concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care fi sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt
impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impartirea responsabilitifilor de mediu intre concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de
sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici rimén in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost

utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.



(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba romana, in dous

exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
(7) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decét cea romana si daca

partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se va putea incheia
in patru exemplare, doud in limba roménai si doua intr-o altd limba aleasi de acestea.
(8) In situatia prevdzuta la pct. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba roméni s1 un

exemplar in limba striini in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publici ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de

concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de fortad majora sau unui caz fortuit.

Concesionarul este obligat sd respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica.
In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul are
obligatia sd asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor
proprietate publici care fac obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici si depuni, cu titlu de garantie, o
sumi fixa reprezentind 10% din suma obligatiei de plati ciitre concedent, stabiliti de acesta si
datorati pentru primul an de exploatare.

Din aceastd sumd sunt refinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publici.

La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul este
obligat sa restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul
concesionat.

In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze
decat prin ajungere la termen, forfi majorad sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatdrii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pand la
preluarea acestora de citre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest
fapt concedentului, in vederea luarii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatarii

bunului.
Drepturile si obligatiile concedentului



Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile
stabilite Tn contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de natura sa

aducd atingere drepturilor acestuia.
Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri

proprietate publicd, in afard de cazurile previzute de lege.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupi caz.

Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

fn cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd fi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd fard intrziere o justa
despagubire.

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va
fi stabiliti de cdtre instanta judecitoreasci competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea

obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in urmatoarele
situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatdrii acestora Inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
€) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;
f) la disparifia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despagubiri.
(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se deruleazi
in conditiile stabilite initial.
(3) In situatia previzutd la pet. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.
(4) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptafitd si solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriald se afld sediul concedentului si se
pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, dacd partile nu stabilesc
altfel.
(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati concedentului



disparifia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la

concesiune.
(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri pentru prejudiciile suferite de

concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la pet. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la pet. (1) lit. ¢) se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecatoresti definitive, in
situafia prevazuta la pet. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia previzutd la pect. (1) lit. b) si 1), in baza declaratiei unilaterale de

renuntare la concesiune a concfsionarului. .
111 i
Priz~ cmit ,
Roman Geor; n o g rbanism
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ROMANIA
JUDETUL JALOMITA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORAS TANDAREI

Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200

Tel: 0243, 273529, Fax : 0243, 273 552
www.primaria-tandarei.ro

e-mail : primaria_tandarei@yahoo.com
Nr.900/17.01.2023

INSTRUCTIUNI OFERTANTI
PRIVIND CONCESIONAREA UNOR CAMERE DIN INCINTA DISPENSARULUI UMAN
CU DESTINATIA CABINET MEDICAL DE SPECIALITATE MEDICINA FAMILIE

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

U.A.T Tandarei : CUI 4364888
Soseaua Bucuresti nr.190, CP 925200 , Tel: 0243. 273529. Fax : 0243.273 552:
hitp.//primaria-tandarei.ro ; €-mail: primaria_tandarei @yahoo.com;
Persoana de contact Popescu Mirela — inspector Urbanism in cadrul U.AT
Tandarei :

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE

CONCESIONARE:
1.Pentru desfésurarea licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti ale caror

oferte sa fie valabile.

2.Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
.CANDIDATURI $I OFERTE” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, la
data fixata pentru deschiderea lor previzuti in anuntul publicitar.

3.Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

4.Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in INSTRUCTIUNILE PRIVIND MODUL DE
ELABORARE SI PREZENTARE AL OFERTELOR si se intocmeste un proces verbal in care se
mentioneaza rezultatul deschiderii ofertelor respective.

5.Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai dac existi cel putin 2 oferte eligibile.

6. In cazul in care nu existi cel putin cel putin 2 oferte calificate, comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se repeta
procedura de licitatie publica.

8. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si



motivele alegerii ofertantului cstigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator niciun
ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigitor se va consemna aceasti
situatie Intr-un proces verbal si se va organiza o alti licitatie.

10. In baza procesului verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

11. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare concedentul, in termen de 3 zile lucritoare
informeazd, in scris, cu confimare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand

motivele excluderii.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR:

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

2. Ofertele se redacteazi in limba romana.

3. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua

plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea primirii

lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va

trebui sa contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitaile ofertantilor, conform solicitirilor concedentului:
bl. declarafie pe propria raspundere c& nu este in procedura de reorganizare sau lichidare

judiciara.

b2. certificat ca nu are obligatii neachitate citre bugetul local — la zi

b3. certificat ca nu are obligatii neachitate catre bugetul consolidat al statului — la zi.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

6. Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de citre concedent si previzut in anunful
de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.
10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

11. Oferta depusi la o alta adresa a concedentului decét cea stabilita sau dup# expirarea datei-limita

pentru depunere se returneazd nedeschisa.
12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pan la data stabilita pentru deschiderea

acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI

PONDEREA LOR:
1) cel mai mare nivel al redeventei — 40%;



2) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 20%;
3) protectia mediului inconjuritor — 20%;
4) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 20%.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC:

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum §i a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul

administrativ.
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie s con{ind partea reglementara,
care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in

caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii Intre drepturile care i sunt acordate concesionarului si obligatiile care 1i sunt
impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre concedent s1 concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investifiilor impuse prin caietul de
sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica riméan in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba romana, in doud
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nagionalitate sau cetafenie decdt cea romana si daci
partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se va putea incheia
in patru exemplare, doui in limba roména si doua intr-o altd limba aleasa de acestea.

(8) In situatia prevazuti la pet. (7) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana si un
exemplar in limba stréina in care a fost redactat contractul.

(9) in caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

(10) In cazul in care concedentul solicita garantii, acesta trebuie si precizeze In documentatia de

atribuire natura si cuantqé{nu] lor. ~
iy
i !
Prime ; - it,
Roman Georg n " LN - " .anism

Poy ia



ANEXA N LD

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORAS TANDAREI

Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200

Tel: 0243. 273529. Fax : 0243, 273 552
www.primaria-tandarei.ro

e-mail ; primaria_tandarei@yahoo.com

Nr.905/17.01.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND CONCESIONAREA UNOR CAMERE DIN INCINTA DISPENSARULUI UMAN
CU DESTINATIA CABINET MEDICAL DE SPECIALITATE SI MEDICINA DE FAMILIE

A) DESCRIEREA STIDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE CONCESIONAT:

Dispnsarul uman nr. 1, camera 3 cabinet medical supafata utila 9.64 mp si camera 16 spatiu
depozitare suprafata utila 7.54 mp , suprafata folosinta comuna 15 mp, suprafata totala construita
31.80 mp, este amplasat la adresa: Oras Tandarei , Soseaua Bucuresti nr. 185 , judetul Ialomita cu
acces Soseaua Bucuresti , racordat la retelele tehnico — edilitare existente in zona.

Cladirea respectd conditiile sanitare impuse de normele in vigoare, fiind pretabild furnizirii

serviciilor medicale.

B) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE JUSTIFICA

REALIZAREA CONCESIUNII:

Luédnd in considerare necesitifile medicale ale locuitorilor orasului , considerdim benefic
pentru acestia, demararea procedurilor legale in vederea concesiondrii camerelor din incinta
dinsepensarului uman in vederea prestarii serviciilor medicale de specialitate.

Astfel, cetatenii, nu s-ar mai deplasa in orasele vecine pentru consult de specialitate crescind

astfel calitatea vietii la nivelul orasului Tandarei.
Asadar, beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar, sunt atat de ordin

financiar cat si social.

C) NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI: 1 euro/ mp/ luna.

D) PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII: Licitatie

publica.



E) DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII: pénd la 49 de ani.

F) TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE - in
conformitate cu OUG 57/2019 privind codul administrativ.

G) AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR DE STAT SI
PROBLEME SPECIALE SI AL STATULUI MAJOR GENERAL PRIVIND i{NCADRAREA
OBIECTULUI CONCESIUNII IN INFRASTRUCTURA SISTEMULUI NATIONAL DE

APARARE, DUPA CAZ — Nu este cazul.

H) AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURI DE ADMINISTRARE/CUSTODELUI ARIEI
NATURALE PROTEJATE, IN CAZUL IN CARE OBIECTUL CONCESIUNII iL CONSTITUIE
BUNURI SITUATE IN INTERIORUL UNEI ARII NATURALE PROTEJATE, RESPECTIV AL
AUTORITATH TERITORIALE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COMPETENTE, IN CAZUL
IN CARE ARIA NATURALA PROTEJATA NU ARE STRUCTURA DE

ADMINISTRARE/CUSTODE: nu este cazul.

Ao
Faat i Ls
Roman Geo: tian Inspecic inism
Popes. ;g‘\?la



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORAS TANDAREI

Sos. Bucuresti, Nr. 190, 925200

Tel: 0243. 273529. Fax : 0243. 273 552
www.primaria-tandarei.ro

e-mail : primaria_tandarei@yahoo.com

Nr. 902 /17.01.2023

NOTA DE FUNDAMENTARE A NIVELULUI REDEVENTEI

In conformitate cu prevederile art. 307 alin. (4) - (5) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ, modul de calcul si de plati a redeventei se stabileste de citre ministerele de resort sau
de cdtre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de citre autoritatile
administraiei publice locale, conform prevederilor legale.

La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei, ministerele de resort,
alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile administrafiei publice
locale, dupi caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obfinute din exploatarea bunului de citre concesionar;
b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii:

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Imobilul , Dispnsar uman nr. 1 face parte din domeniul privat al UAT Tandarei ,amplasat la
adresa: Oras Tandarei , Soseaua Bucuresti nr. 185 , judetul Ialomita , camera 3 cabinet medical
supafata utila 9.64 mp si camera 16 spatiu depozitare suprafata utila 7.54 mp , suprafata folosinta
comuna 15 mp, suprafata totala construita 31.80 mp , racordat la retelele tehnico — edilitare
existente in zona.

Dispensarul Uman este pretabil furnizarii serviciilor medicale.

Este indispensabil asigurarii nevoilor cetétenilor batrani si bolnavi, in numar foarte mare, care

altfel ar fi obligati sa meargi in orasele invecinate pentru investigatii medicale.

Durata concesiunii poate fi pana la 49 de ani.
Analizénd aspectele de ordin economic cét si cresterea calititii vietii la nivelul Orasului

Tandarei , beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar, propun stabilirea

redeventei 1 euro / mp/ luna.

Roman Geo J1stian A [ ism
J - ool -"a



ANEXA VR

CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat astazi, ............. Ja oo

1. Partile contractante
1.1. Ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul

judetean/consiliul local/institutia publica

deintereslocal s v v oo e s s s s Lo LR s , cu sediul
1 o D , reprezentat prin..........c..cooeeveunnn. ,avand functia
........................... , In calitate de concedent,
si
00PN (domiciliat in............... , CNP

............ ) medicul titular al cabinetului /reprezentantul legal al societatii civile
medicale/reprezentantul legal al unitatii medico-sanitare cu personalitate

Juridicd...oiiiiiiii , C0 SEdTul S0Cial T0) e seie sns s suniesans , inregistrat la
Riegvistrul uiie ol cabinetelor MadiCale . v swiwe ans svss s s vess 17—
AN ,cod fiscal ................ din..........oooiiiii. , avand
gontl desehis 1. ... v svens e in calitate de concesionar,au convenit sd incheie

prezentul contract de concesiune.

2. Obiectul contractului de concesiune
2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului(bunul

imobil) 1n care functioneaza cabinetul medical.................oooiiiin. , situat
i L T s W () v o 1 ) T p———— incédperi in suprafata totala
de............. m2, conform schitei spatiului,care va constitui anexa nr. 1*) la contractul

de concesiune.
2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-

verbal care se va Incheia pand ladatade ............... , care va constitui anexa nr. 2 la

contractul de concesiune.
2.3. In cazul in care spatiul este concesionat catre 2 titulari de cabinet medical

(care 1l folosesc In regim de tura-contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de

concesiune acordul lor de vointd privind impartirea timpului de folosintd a spatiului.
2.4. Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a

spatiului care face obiectul prezentului contract de

concesiune.

3. Termenul
3.1. Durata concesiunii este de ......... ani, incepand de la data de............. .

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiald, astfel incat durata
intregului contract sa nu depaseascd 15 de ani.

4. Redeventa
4.1. Redeventa este de 1 euro/m2/an Tn primii 5 ani.
4.2. Dupa primii 5 ani nivelul minim al redeventei se va stabili de

concedent, pornind de la pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi



acceptatd. Dup@ negociere cuantumul redeventei va fi prevazut intr-un act aditional
semnat de ambele parti contractante.
4.3. Plata redeventei se face prin conturile:

—contul concedentului Nr.. ..o , deschis la
; — contul concesionarului

.................................................................

primul trimestru al anului respectiv. Ulterior, termenul de plati a redeventei se va stabili

prin act aditional.
4.5. Plata integrala a redeventei pentru anul 2004 se va face pani la

data de 31 decembrie.

4.6. Neplata redeventei in termenul prevazut la pet. 4.4 si 4.5 da
dreptul concedentului s pretinda penalititi in cuantum de ......% din valoarea acesteia
pe zi de intarziere.

4.77. Neplata redeventei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.
5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului
5.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat,sd verifice

stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public
prin realizarea activitdtii sau serviciului public, verificAnd respectarea obligatiilor

asumate de concesionar.
5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabil3 a concesionarului

si In urmatoarele conditii:

............................................................................

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateasci redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat,dupa expirarea
contractului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv
investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand
sa suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza
lucrari de modernizare a acestuia numai cu acordul

concedentului.



6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie,o suma de... lei, reprezentand o
coté-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de
activitate,

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze dect prin ajungere la
termen, excluzand forta majora si cazul fortuit,concesionarul este obligat s3 asigure
continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate In contract,
péna la preluarea acesteia de citre concedent.

6.1.7. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de natura s3 conduci la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului
public, va notifica de Indatd acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor ce se
impun pentru asigurarea continuititii activitatii sau serviciului public.

6.1.8. Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitri ale Ministerului
Sénatatii, specifice sistemului sanitar (efectuare de gérzi, acordare de asistentd medicald
de specialitate anumitor categorii de pacienti etc.), care vor fi reglementate prin ordin al
ministrului sanatatii.

6.2. Obligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat sd nu 11 tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.2. Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurdri de naturd s aduca atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostinti

despre aceasta.

7. Modificarea contractului
71.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului

contract de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.
7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de
concestune ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca in mod prompt
o despagubire adecvata si efectiva.
7.2.2. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la
valoarea despagubirii, aceasta va fi stabilita de instanta judecitoreasca competenta.
7.2.3. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la
despagubiri nu poate s constituie un temei pentru concesionar care si conduci la
sustragerea de la obligatiile sale contractuale.
8. Incetarea contractului de concesiune
8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele
situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci partile
nu convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin



denuntarea unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in

sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre

concesionar,prin reziliere unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in
sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent,

prin rezilierea unilaterald a contractului de citre concesionar, cu plata de despagubiri in
sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat

sau in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fard plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupd concesionare atrage rezilierea

de drept a contractului de concesiune;

g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune

pentru motive personale, notificand concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;
h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara

activitate medicala.

9. Raspunderea contractuala
9.1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse 1n prezentul

contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

10. Forta majora
10.1. Nici una dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen

si/sau de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricirei obli gatii care 1i
revine Tn baza prezentului contract de concesiune, daci neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majora, astfel cum este
definita in lege.

10.2. Partea care invoci forta majora este obligatd si notifice celeilalte parti, in
termen de ... (zile, ore) de la producerea evenimentului, si s3 ia toate masurile posibile
In vederea limitarii consecintelor lui.

10.3. Daca intermende ............ (zile, ore) de la producere evenimentul
respectiv nu inceteazd, partile au dreptul si 1si notifice incetarea de plin drept
prezentului contract de concesiune faré ca vreuna dintre ele si pretinda daune-interese.

1. Notificari
I1.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre

acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisi la adresa/sediul prevazut in
prezentul contract de concesiune.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la
data mentionata de oficiul postal

primitor pe aceastd confirmare.
11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in

prima zi lucrdtoare dup cea in care a fost expediata.



11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.
12.Litigii
12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila,
ele vor fi supuse spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale
13.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act

aditional semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele.......... ,care fac
parte integranta din cuprinsul sdu, reprezinti vointa partilor si tnlaturd orice altd
intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin ......... exemplare, din
CALE wow i astazi ..., , data semndrii lui.

Concedent,
Concesionar,

.............................



Anexa 1

OFERTA DE PRET

Examinand documentatia privind concesionare prin licitatie publici cu ofertd la
plic inchis, a imobilului — teren intravilan in suprafata de ............. mp, situat in orasul
Tamaarel , THEGIS I1 e ivs o , aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local Nr.

organizatdi de Primaria comunei Saveni Jn data de

k]

,ora ;

Subscrisa cu sediul in oras ,

str. nr. . Bl , 88, , ap. , judet

, Tara Romaénia, avind CUI , Inregistratd la Registrul

Comertului cu nr. , reprezentatd prin in calitate de

administrator

oferim un pref de concesionare de .......... lei/mp/luna , insemnand ........... lei/an .

De asemeni mé ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionatd, in cazul in care oferta noastra este adjudecata si
incheiem cu organizatorul licitatiei contractul de concesiune in termenii si conditiile

stipulate In documentatia de atribuire.

Data, Semnatura ,



