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HOTARARE
privind constituirea comisiei de analizi a solicitirilor de locuinte sociale §i aprobarea
Regulamentului privind repartizarea locuintelor sociale ale oragului Tandarei

Consiliul Local al orasului Tandarei,judetul Ialomita,

Avind in vedere:
_referatul doamneu Popescu Mirela-inspector urbanism si amenajarea teritoriului cu

nr.998/18.01.2021
_referatul de aprobare al primarului cu nr.999/18.01 2021

in conformitate cu:
-Legea locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare

-Hotirarea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in

aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificdrile §i completirile

ulterioare
_Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei

pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare
-art.129 alin. (2) lit. ,,¢” si alin.(6) lit. ,,b” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului cu nr.57/2019

privind Codul administrativ
in temeiul art.139 alin.(1) si art.196 alin. (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

cu nr.57/2019 privind Codul administrativ
HOTARASTE

Art.1. Se aprobi constituirea comisiei de analizi a solicitirilor de locuinfe sociale in
urmitoarea componenta:

-Presedinte: Copilau Jonel-inspector urbanism si amenajarea teritoriului

—Secretar: Popescu Mirela- inspector urbanism si amenajarea teritoriului

-Membru: Zamfir Petrica-inspector asistentd sociald

-Membru:Ogriizeanu Viorica- gef birou buget-contabilitate, casierie registraturd

-Membru: -consilier local

Art.2. Se aprobi Regulamentul privind repartizarea
conform anexeli, parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3. Hotiirarea va fi dusd la indeplinire de Primarul orasului gi comisia de analizd a

solicitirilor de locuinte sociale.

locuintelor sociale ale oragului Tandarei,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Avizat,
SECRETAR GENERAL
Jrs. BUCUROI{J MARIAN
INITIATO
PRIMAR

Prof. ROMAN GEORGY, CRISTIAN

Adoptati la Tandérei
Astazi:
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Referat de aprobare la proiectul de hotirére privind constituirea comisiei de analizi a
solicitirilor de locuinte sociale si aprobarea Regulamentului privind repartizarea
locuintelor sociale ale orasului Tandarei

Obiectul principal al proiectului de hotirare il constituie realizarea, repartizarea,
tnchirierea, exploatarea §i administrarea locuintelor sociale aflate in proprietatea Unitatii

Administrativ Teritoriald oras Tandérei.
Locuinta social este locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane

sau familii, a ciror situatie economicé nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau

inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.
Potrivit art.43 din Legea locuintei nr.114/1996 locuintele sociale se repartizeazd de
citre autoritatile administratiei publice locale care le au in administrare pe baza unor criterii

stabilite de acestea.
in vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, potrivit art.

71 din H.G nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuinfei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile §i
completdrile ulterioare, autoritatile administratiei publice locale vor_stabili masurile
necesare pentru luarea in evidenta si pentru analiza solicitarilor primite. In acest scop prin
hotaréri ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analiza a solicitarilor de locuinte
sociale si se vor stabili si da publicitatii, prin afisare la sediul primariilor, criteriile in baza
carora se repartizeaza locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si
locul de primire a cererilor.

Contractul de inchiriere se incheie de catre primar sau de cdtre o persoand
imputernicitd de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioadd de 5 ani, cu
posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare

conform prevederilor legale.
Nivelul chiriei nu va depisi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe

familie.
in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. ,,a” din. Ordonanta de Urgenta nr.

57/2019 privind Codul administrativ aprob si supun spre dezbatere proiectul de hotérare
privind constituirea comisiei de analizd a solicitirilor de locuinfe sociale si aprobarea

Regulamentului privind repartizarea locuinelor sociale ale orasului Tandérei.

Primiar
Prof. ROMAN ~FNORGE CRISTIAN
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Referat

Subsemnata, Popescu Mirela, inspector in cadrul Compartimentului Urbanism din

cadrul U.A.T Tandarei, solicit aprobarea Regulamentului de analiza si acordare locuinte
sociale conform Legii 114/ 1996 si de-asemenea constituirea comisiei de analiza conform
art.21 din  H.G 1275/ 2000.
(1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, autoritafile
administratiei publice locale vor stabili msurile necesare pentru luarea in evidenta i
pentru analiza solicitdrilor primite. In acest scop prin hot#réri ale consiliilor locale se vor
constitui comisii de analiza a solicitdrilor de locuinte sociale §i se vor stabili §i da
publicititii, prin afigare la sediul primdriilor, criteriile in baza cdrora se repartizeazd
locuintele sociale, actele justificative necesare care insofesc cererea i locul de primire a
cererilor.

Componenta comisiei de evaluarea a cererilor pentru repartizarea locuintelor
sociale , pe raza orasului Tandarei , trebuie sa fie aprobata prin Hotarare de Consiliu
Local si sa fie formata din , presedinte , sectretar si alti 3(trei) membrii dupa cum

urmeaza:
- presedinte — Copilau Ionel

~ secretar - Popescu Mirela
_ membru - Zamfir Petrica inspector asistenta sociala din cadrul U.A.T
Tandarei

_ membru - Consiliu Local al orasului Tandarei -----------==-----
membru - Ograzeanu Viorica inspector Serviciul Financiar Contabil
contabilitate din cadrul U.A.T Tandarei

Fata de cele relatate va rog dispuneti.

Intocn ¢,
Inspect” ~ ' panism
.

Pov :scu. irela



ANEXA

REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuingelor sociale ale orasului Tanddirei

CAP. 1 - Consideratii generale

Art.1 - (1) Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea §i

inchirierea locuintelor sociale aflate in proprietatea orasului Tandérei.

(2) Locuinta sociald este acea locuintd care se atribuie cu chirie
subventionatd unor persoane sau familii, a caror situatie economicd nu le
permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in

conditiile pietei.

Art.2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:
- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificrile i

completdrile ulterioare;
_ H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru

punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu

modificirile si completérile ulterioare;
- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor §i stabilirea chiriei

pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile §i completarile

ulterioare;
- Legea nr.287/R/2009 - Codul Civil,cu modificirile si completdrile

ulterioare - Capitolul V Contractul de locatiune.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza §i se
inchirieazd pe baza listei de prioritdti aprobatd de Consiliul Local , in conditiile
legii;
- principiul egalitatii si nediscriminirii — accesul liber si neingradit la
locuinte este un drept al fiecarui cetatean.

Art.4. In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termen:
_ chirie sociald: chiria stabilitd pentru locuintele sociale al carui nivel
maxim este de 10 % din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe

familie;



- criterin: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea
solicitantilor de locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea
sandtatii, etc.);

- comisie: comisie cu o componenti stabilitd prin Hotérare a Consiliului
Local, cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
de locuinte sociale §i in repartizarea locuinelor sociale;

- contract de fnchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi i
obligatii ale proprietarului si chiriagului privind inchirierea, exploatarea si
intretinerea locuintei;

- copil: copilul provenit din cisitoria sotilor, copilul unuia dintre soti,
copilul adoptat, precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in
plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- familie: sotul, sotia, copiii §i parintii sofilor, care locuiesc 1
gospodaresc impreund;

- familie monoparentali: este familia formatd din persoana singurd §i
copiii in varstd de pana la 18 ani aflati in intretinere gi care locuiesc impreuna
cu acesta;

- locuinti: constructie alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit,
cu dependintele, dotarile i utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit
ale unei persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu
destinatia de locuintd care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel
cum sunt previzute in anexa nr. 1 lit. “B” din Legea nr. 114/1996 republicata,
cu modificirile si completarile ulterioare privind locuintele;

- locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor
persoane sau familii a cdror situatie economicid nu le permite accesul la o
locuinti in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei

~ lista de priorititi: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor
aprobate potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu
chirie, locuintele sociale disponibile;

- persoanii cu handicap: acea persoand careia mediul social, neadaptat
deficientelor sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau fi
limiteazd accesul in sanse egale la viata sociald, potrivit varstei, sexului,
factorilor materiali, sociali si culturali proprii necesitdnd masuri de protectie
speciali in sprijinul integrarii ei sociale gi profesionale;

- persoanii marginalizati: persoand se afli in una din urmatoarele
situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuintd in proprietate;

¢) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie
cu mai multi copii in Intretinere;



e) este persoand varstnica fara sustindtori legali;
f) are in intrefinere o persoand incadrati in categoria persoanelor cu

handicap grav, accentuat ori invaliditate gradul I sau II;
- persoand singura: persoana carc a implinit varsta de 18 ani, locuieste i

se gospodareste singurd;

- persoane §i familii evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din
locuintele retrocedate in naturi fostilor proprietari: sunt persoanele fizice
care indeplinesc cumulativ, urmatoarele conditii: sunt titulare ale contractelor
de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, doveditd prin acte, ori li s-a anulat
prin hotirdre judecitoreasca definitiva si irevocabild contractul de vanzare-
cumpirare a locuintei, la data retroceddrii pe cale administrativa sau
judecitoreascd a locuintelor cétre fostii proprietari sau mostenitorii acestora,
potrivit urmétoarelor acte normative: Legii nr. 112/1995, Legii nr. 10/2001, cu
modificirile si completdrile ulterioare sau alte acte normative, precum §i
hotararilor judecitoresti cu caracter reparator ramase definitive si irevocabile;

- persoand vArstnicd: persoana care a implinit varsta de pensionare

stabilita prin lege.
CAP. II. Constituirea fondului de locuinte sociale

Art5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele
modalitati:

 reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd

destinatie in spatiu cu destinatie de locuinta sociald.

Art.6 Locuintele sociale apartin domeniului public/privat al oragului
Tandérei.

CAP. 111 Lista de prioritati

Art.7 Repartizarea si inchirierea locuintelor sociale in oragul T andarei se
face in baza listei de priorititi intocmitd de catre Comisia de analizd a
solicitarilor de locuinte sociale din orasul Tandirei, comisie numitd prin

hotirare a Consiliului Local Tandérei.

Art.8 - (1) Lista cuprinzind solicitantii indreptdtiti sd primeasca o
locuintd in conditiile si in ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului

ament si a legislatiei in vigoare, se aprobd prin hotédrare a Consiliului

regul
de analizi a solicitarilor de locuinte sociale

Local, in urma propunerii Comisiei
si de necesitate din oragul T andérei.



(2) Contestatiile impotriva hotararii consiliului local, cu privire la lista
mentionatd la alin. (1) se vor adresa instantei de contencios administrativ

competente, potrivit legil.

Art.9 — (1) Lista mentionatd la art. 8 alin. (1) se intocmeste anual sau ori

de céte ori este nevoie.

(2) Lista intocmita si aprobatd, in conditiile prezentului regulament va
cuprinde in principal:

- numele si prenumele solicitantului ;

- adresa de domiciliu;

- total punctaj cumulat.

Art.10 Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta,
intocmitd conform art. 9 alin.(2) se va afisa la sediul U.A.T Tandérei in termen
de 15 zile de la aprobarea acesteia prin hotéarérea consiliului local.

CAP.IV Atributiile comisiei

Art.11 In vederea verificarii, analizdrii dosarelor si intocmirii listei de
priorititi se constituie prin hotérare a Consiliului Local, Comisia de analizd a
solicitarilor de locuinte sociale ( denumitd in continuare Comisia).

ART.12 - (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmétoarele

atributii generale :
. verifici si analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte

_sociale/necesitate; _ ,

- stabileste punctajul, intocmeste lista de prioritti §i 0 supune spre
aprobare consiliului local;

- repartizeazd locuintele sociale, conform prevederilor prezentului
regulament si a legislatiei in vigoare.

(2) Comisia se va intruni trimestrial sau ori de céte ori va fi necesar.
Convocarea membrilor comisiei §i pregitirea dosarelor care vor fi analizate in
cadrul sedintei, se face de cétre secretarul comisiel.

(3) Comisia este legal constituitd in prezenta a 2/3 din numérul
membrilor, hotirdrile se adopd cu votul majorititii membrilor prezenti.
Lucririle comisiei vor fi consemnate de catre secretar intr-un registru de
procese verbale. Aici se vor nota, numele membrilor prezenti, motivele privind
admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei locuinte sociale/necesitate,
votul membrilor. Cu exceptia secretarului comisiei, toi ceilalti membrii au

drept de vot.



(4) Membrii Comisiei nu pot vota o propunerc care ar¢ ca obiect
atribuirea unei locuinte sociale unei persoane care i este ruda sau afin péna la

gradul IV inclusiv.
(5) In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor avea in

vedere criteriile cuprinse in anexele care fac parte integranta din prezenta
hotarére.

CAP.V Inregistrarea cererilor, repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale din orasul Tandéarei

ART.13. - (1) Solicitantul de locuintd sociald trebuie s& fie cetdtean
roman cu domiciliul sau resedinta in orasul Tandarei de cel putin 1 (un) an.

(2) Solicitantul de locuintd sociald va intocmi un dosar care va cuprinde
actele justificative conform Anexei nr.2 a prezentului Regulament.

ART.14 - (1) Dosarele solicitantilor de locuinta sociald, impreund cu

cererea si actele necesare se pot depune trimestrial.
(2) Lista de prioritati urmeaza a fi aprobatd de cétre Consiliul Local al

orasului Tandarei ori de céte ori este nevoie.
(3) Dosarul contindnd cererea pentru locuintd sociald si documentele

anexate se depun la sediul Unitatii Administrativ Teritoriale oras Tanddrei-
compartiment Urbanism si Amenjarea Teritoriului.

ART.15 - (1) La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de
familie se au in vedere:

- veniturile de naturi salariald,

- ajutorul social;

- ajutorul de somaj:

- alocatia de stat pentru copii;

- indemnizatia pentru Ingrijire copil (pana la 2 ani);

- pensiile pentru limita de varsta, boali, invaliditate, de urmas, efc.;

- alte venituri obtinute in conditiile legii.

(2) Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei
de venituri i a actelor doveditoare, potrivit legii.

Art.16 Au acces cu prioritate la locuintele din fondul constituit conform
art. 5 al prezentului Regulament, persoanele indreptatite care indeplinesc cel

putin una din urmétoarele conditii:
a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din

locuintele retrocedate fostilor proprietari
b) tinerii care au varsta de pand la 35 de ani, tinerii proveniti din institutii

de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18 ani,



c) invalizii de gradul I i 11, persoanele cu handicap, pensionaril, veteranii
si vaduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-
martiri si luptitorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméne din
decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care gi-au jertfit viata sau au avut
de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din
noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificérile si completarile ulterioare, si ai
prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere
de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in stréinatate ori constituite in
prizonieri, republicat, cu modificirile si completdrile ulterioare

d) alte persoane sau familii indreptatite
€) au un venit mediu net lunar pe persoani, realizat in ultimele 12 luni,

sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de
Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care
se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeza locuinta,

Art.17 - (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de

locuinte se vor avea in vedere:
a) conditiile de locuit ale solicitantilor;
b) numirul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna

cu solicitanti;
c) starea sinatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora ;
d) vechimea cererilor;
e) venitul pe membru de familie, prevazut la art. 16 lit.e) ;

f) nivel de studii.
(2) Fiecirui criteriu stabilit la alin. (1) i se atribuie un punctaj conform

criteriilor de ierarhizare. :

ART.18 Inchirierea locuintelor se face pe baza unui contract de inchiriere
incheiat intre orasul Tandarei si chiriag §i care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativé si dotarile folosite in exclusivitate §i in comun;

c) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de
plata;
d) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului;

e) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si
utilitdti publice (energie electricd,gaz, apa, canalizare, salubritate, etc);

f) durata inchirierii;

g) conditiile privind folosinta exclusivd si in comun a pértilor aflate in
coproprietate;



h) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de

inchiriere;
i) alte clauze convenite intre parti, in conditiile legil.

Art.19 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor
legislatiei in vigoare.

(2) Nivelul chiriei pe care 0 va pliti beneficiarul repartitiel pentru o
locuinta sociald se stabileste o datd cu incheierea contractului de inchiriere, cu
respectarea prevederilor art. 44 din Legea nr. 114/1996 . Chiria astfel stabilitd
se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului
mediu net lunar al familiei, potrivit prevederilor art.25 alin. (1) din H.G. nr.

1275/2000 si a prevederilor art.45 din Legea nr. 1 14/1996.
(3) Este scutita de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatie

de locuinte sociale, familia sau reprezentantul legal pe perioada in care au in
ingrijire un copil cu handicap grav ori un adult cu handicap grav sau accentuat.

ART.20 In cazul in care partile nu convin asupra refnnoirii contractului
de inchiriere, chiriasul este obligat si paraseasca locuinta la expirarea

termenului contractual.

ART.21 Contractul de inchiriere se reziliaza in urmitoarele situatii:
a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil

proprietarul intr-un termen de minimum 30 de zile;
b) la cererea proprietarului respectiv administratorului, daca chiriasul nu

a achitat chiria si/sau utilitatile publice (energie electrics, gaz, apd, salubritatea)

3 luni consecutiv;
.c) chiriagul a pricinuit insemnate. striciciuni locuintei, instalatiilor ori

altor bunuri aferente acestora sau a instriinat prti din acestea;

d) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea ori
impiedica folosirea normald a locuintei;

e) chiriagul a pardsit locuinta, pe 0 perioadd mai mare de 90 zile fard

notificarea prealabild a proprietarului;
f) chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau s schimbat

destinatia spatiului inchiriat;

g)chiriagul nu a comunicat proprietarului modificarile produse in venitul
net lunar al familiei in termen de 30 zile de la intervenirea modificarii;

h) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.22 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea
poate continua, pénd la expirarea duratei contractului de inchiriere, cu

urmitoarele categorii de persoane:
a) in beneficiul sotului / sotiei dacd a locuit impreund cu titularul;



b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I daca au locuit
impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

c) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul,
cel putin un an si care au fost inscrise in contractul de Inchiriere.



ANEXANTr. 1
la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale din orasul
Tandarei

Criteriile de eligibilitate si de ierarhizare pentru obtinerea unei locuinte
sociale

A. CRITERII DE ELIGIBILITATE PRIVIND ACCESUL LA
LOCUINTE SOCIALE

A.1.Sunt eligibile urmétoarele categorii de persoane:

1. Solicitantul de locuinti sociald si fie cetdtean romén cu domiciliul sau
resedinta in orasul Tandarei de cel putin 1 (unu) an.

2. Solicitantii gi/sau membrii familiei de gradul I ai acestora ( sof, sotie,
copii care locuiesc §i gospoddresc impreuna ) care nu ocupd §i nu au ocupat
abuziv un imobil aflat in proprietatea Statului Roman/in administrarea
Consiliului Local al orasului Tandarei/aflat in proprietatea publicd a orasului
Tanddrel.

3. Solicitantii si/sau membrii familiei de gradul I ai acestora ( sot, sotie,
copii care locuiesc i gospodiresc impreund ) care nu au detinut, nu detin gi nu
au instriinat o locuintd proprietate personald sau o cotd parte din suprafata utila
a unei locuinte,dupd data de 1 ianuarie 1990.

4. Solicitantii si/sau membrii familiei de gradul I ai acestora (sof, sotie, copii
care locuiesc si gospodiresc impreund) care nu au detinut , nu detin si nu au
instriinat o suprafatd de teren construibil pe raza orasului Tandarei mai mare de
150,00 mp., dupd data de 1 ianuarie 1990.

5. Solicitantii si/sau membrii familiei de gradul I ai acestora (sof, sofie, copii
care locuiesc §i gospodiresc Tmpreund) care nu au detinut , nu detin i nu au
tnstriinat o casd de vacantd, proprietate personald, pe teritoriul Romaéniei, dupa
01.01.1990.

6. Solicitantii si/sau membrii familiei de gradul I ai acestora sof, sotie, copii
care locuiesc si gospodiresc impreund) care nu detin in calitate de chiriag o altd
locuinti din fondul locativ de stat, nerevendicatd in baza legilor speciale.

7. Solicitantii si/sau membrii familiei de gradul I ai acestora ( sof, sotie,
copii care locuiesc si gospodaresc impreund ) care nu au beneficiat de sprijinul
statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte.

8. Solicitantii gi/sau membrii familiei de gradul I ai acestora ( sot, sotie,
copii care locuiesc §i gospoddresc impreund ) care nu au fost evacuati in urma
rezilierii contractului de inchiriere incheiat orasul Tandarei, din culpa lor.

9. Solicitantii si/sau membrii familiei de gradul I ai acestora (sof, sotie, copii
care locuiesc si gospodiresc Tmpreund ) care pot face dovada unui venit



permanent, reglementat prin legislatia in vigoare, in vederea achitarii chiriei
lunare si a cheltuielilor aferente intretinerii locuinei.

10. Au acces cu prioritate la locuintele sociale/necesitate solicitantii §i/sau
membrii familiei de gradul I ai acestora (sof, sofie, copii care locuiesc si
gospodaresc impreund ) care :

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din

locuintele retrocedate fostilor proprietari

b) tinerii care au varsta de pand la 35 de ani, tinerii proveniti din institutii
de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18 ani,

c) invalizii de gradulI si II, persoanele cu handicap, pensionarii, veteranii
si vaduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-
martiri §i luptitorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméne din
decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut
de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din
noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificarile i completarile ulterioare, si ai
prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere
de 1a 6 martie 1945, precum si celor deportate in straindtate ori constituite n
prizonieri, republicat, cu modificirile si completérile ulterioare

d) alte persoane sau familii indreptatite
€) au un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni,

sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de

Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care

se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se repartizezd locuinta;
Persoanele care se afld in situatii contrare celor mentionate la punctele 1-

10 nu pot beneficia de locuintd sociald/necesitate.

B. CRITERII DE IERARHIZARE

1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

a) Chirias in spatiu din fondul locativ privat Sp
b) Locuiesc in locuinte improvizate 4p
¢) Sunt gizduiti intr-un addpost de noapte sau centru maternal 4p
d) Tolerat in spatiu ( la parinti, rude sau alte persoane) 3p

2.STAREA CIVILA A SOLICITANTULUI §I COMPONENTA

FAMILIEI
2.1. a) Casdtorit 10p
b) Persoand singurd (Necasatorit, Viaduv, Divortat) 8p

2.2 Numir persoane aflate in intretinere
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a) 1 copil

b) 2 copii Ip

¢) 3 copii 4p

d) 4 copii 5p
5p +1 pct.

e) Mai mult de 4 copii
pt.fiecare copil aflat in intretinere

3. STAREA ACTUALA DE SANATATE A MEMBRILOR FAMILIEI

a) persoand cu handicap grav 4p
b) persoand cu handicap accentuat 3p
c) persoand cu handicap mediu 2p

d) boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei, aflat in
intretinerea acestuia 1p

4. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

a)pindalalan 1p
b) pand la 2 ani 2p
c¢) pani la 3 ani 3p
d) pand la 4 ani 4p
e) peste 4 ani 4 ptlp
pentru fiecare an
5. NIVEL DE STUDII SAU PREGATIRE PROFESIONALA

1p

a) cu scoald primara
b) cu scoald generald fard pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul

de munca 2p

c) cu gcoald profesionald _ 3p

d) cu studii liceale | 4p

f) cu studii superioare S5p

g) cu studii superioare gi masterat 6p

6. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

a) persoane evacuate din casele nationalizate 8p

b) urmasii eroilor martiri §i a altor persoane care potrivit legii au dreptul la
obtinerea unei locuinte cu chirie din fondul locativ de stat 7p

c) persoane victime ale violentei domestice 6p

d) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au implinit 18 ani 3p
e) locatari ai unor locuinte care nu mai prezinta siguranta in exploatare 2p

7. VENITUL MEDIU NET LUNAR PE MEMBRU DE FAMILIE

a) sub salariul minim pe economie 4p
b) intre salariul minim pe economie si salariul mediu pe economie 2 p
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C.Situatii care conduc la refuzul prelungirii contractelor de
inchiriere a unor locuinte sociale la solicitarea chiriagilor

1. Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pe o perioadd de 3 luni consecutiv pe an;

2. Nerespectarea clauzelor contractuale;

3. Refuzul unui loc de munci ( adeverintd AJOFM ci solicitantul sau un alt
membru al familiei care locuieste si gospodireste Tmpreund cu solicitantul se
afld inregistrat ca persoand in cutarea unui loc de munca) ;

4 Titularul contractului, copiii sau alti membri ai familiei care locuiesc si
gospodiresc Impreund cu titularul contractului sunt surpringi practicind
cersetoria sau savarsesc alte fapte antisociale pe raza Orasului Tandérei ;

5. Abandonul scolar, ori frecventa lacunard la o forma de invatamant a copiilor;
6. Deranjarea linigtii §i ordinii publice printr-un comportament necorespunzator
al chiriasilor, manifestdri géldgioase si la ore nepotrivite sau pentru perioade
mai lungi de timp, care fac imposibild conviefuirea sau impiedicd folosirea
normali a locuintei ( Daci au existat reclamatii impotriva titularului cererii, ori
a altui membru din familia acestuia, care locuieste §i gospodéreste impreuna cu
acesta, cu privire la acte de deranjare a linistii i ordinii publice, de cel putin 2

ori la locatii de pe raza orasului);
7. Degradarea, neigienizarea de catre chiriagi a interiorului locuintei.

Mentiune : Solicitantii care au depus dosar individual, dar se regasesc
simultan in dosare depuse de-parinti/copii nu vor mai beneficia de punctaj

corelativ in acele dosare.
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ANEXANr.2
la Regulamentul privind repartizarea §i inchirierea locuintelor sociale din orasul
Téndarei

I. Lista documentelor necesare solicitirii unei locuinte sociale

1. Dosar

5 Cerere — formularul de inscriere - prevazut la punctul II.

3. Copii ale actelor de identitate ale tuturor membrilor majori ai familiei.

4. Alte acte de stare civili - certificat de nastere, de cisitorie, de deces.

5. Declaratia solicitantului si a membrilor familiei de gradul I din care sd reiasa
intrunirea criteriilor de eligibilitate privind accesul la locuinta sociald.

6. Adeverinti de elev sau student eliberata in luna curentd sau anterioara
depunerii cererii ( in adeverintd se va mentiona dac beneficiazd de bursd —
tipul si cuantumul acesteia).

7. Adeverinti de la Agentia Judeteand de Ocuparea Fortei de Muncéd pentru
persoanele apte de munci din familie, inclusiv pentru copiii peste 16 ani care nu
frecventeazi scoala, care atestd ci sunt inregistrate ca si persoane in cautarea
unui loc de muncid si/sau ci nu au refuzat un loc de muncéd/un program de
formare profesionald, eliberatd in luna depunerii cererii sau luna anterioard.

8. Talonul de plati din luna curentd sau anterioard pentru persoanele care
beneficiaza de ajutor de somaj, ajutor de integrare profesionald sau alocatie de
sprijin.

9. Adeverinte pentru persoanele incadrate in munc
ultimul venit net si venitul net lunar pe ultimele 12 luni, defalcat pe luni.
110. Taloanele sau adeverintele de pensie, de pensie suplimentard, de ajutor
social in conditiile legii pensiilor si asigurdrilor sociale.

11. Adeverinte eliberate de organele financiare teritoriale, in care sa se
mentioneze veniturile realizate de membrii majori ai familiei.

12. Adeverinta privind proprietitile agricole.

13. Sentinte de divort, sentinte de incredintare copii, sentinte de stabilire pensii

alimentare actualizate (in copii).
14. Orice alti dovadd de venit sau declaratie notariald ca beneficiaza de alte

4 in care se va mentiona

venituri.
15. Contractul de inchiriere / subinchiriere pentru domiciliul actual al

solicitantului valabil pentru anul in curs inregistrat la Administratia Financiara (
va fi depus doar de citre titularul cereril, care este chirias in spatiu locativ privat
in copie) sau copia contractului de inchiriere cu orasul Tanddrei.

16. Contractul de inchiriere / vanzare-cumpdrare al imobilului in care
domiciliazd parintii pentru solicitantii care locuiesc impreund cu acestia (in

copie).
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17. Certificatul de incadrare in grad de handicap/Certificatul de expertizd
medicali a persoanelor cu handicap care necesitd protectie speciald (in copie).
18. Acte doveditoare pentru solicitantii proveniti din institutii de ocrotire
sociald, cu specificarea perioadei de gazduire (in copie).

19. Actele de studii ( se depun doar de citre solicitant, in copie).

21. Declaratie notariald potrivit cdreia solicitantul nu detine locuin{d proprietate
personali, nu a instrdinat o locuinta proprietate dupd 01.01.1990, nu a beneficiat
de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte §i nu
detine si nu a detinut in calitate de chirias o altd locuinté fond locativ de stat.
22. Declaratie prin care titularul accepta atribuirea unei locuinte sociale pentru

familia sa.
23. Cazier judiciar (pentru toti adultii din familie) - necesar in situatia reevalarii
dosarului.

24. Certificate medicale care si ateste starea de sinitate a membrilor familiei.
25. Adeverinti care si ateste calitatea de veteran sau vaduvé de razboi.

26. Acte care si ateste calitatea de beneficiar a prevederilor Legii nr. 341/2004,
cu modificirile si completirile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
deportate in striinitate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificérile §i
completarile ulterioare.

27. Dovada evacudrii din locuinta retrocedatd in baza legilor speciale, ori
dovada faptului ci solicitantul impreund cu familia sunt in curs de evacuare (
proces-verbal intocmit de executorul judecdtoresc, notificare pentru evacuarea
locuintei, certificat de grefd din care si rezulte ci este un proces de evacuare pe
rolul instantei, contract de inchiriere cu revendicatorul imobilului, dupé caz).
28. Orice alt document apreciat de solicitant ca o dovadd in obtinerea
punctajului pentru cazuri de fortd majord sau situatii neprevazute.
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II. Formular de inscriere (cerere) pentru atribuirea unei locuinte

sociale

Subsemnatul/a , CNP
cu domiciliul 1in , Str. nr.
bl. SC. ap. , locuind in fapt in

, Str. nr. bl. sC.
ap. , telefon , avand CIBI/CIP seria nr.
eliberat de la data de
, solicit o locuintd sociala.

Familia este compusad din................ persoane , dupa cum urmeaza :

a)Solicitantul cererii (nume, prenume, CN.P)

------------------------------------------

b) Sot/sotie solicitant (nume, prenume, CN.P) ....oooiiiviiiiiiiiinnnnnn

c) Copil I (nume, prenume, C.NP).....cooiiiiiiiiee
d) Copil II (nume, prenume, CNLP).cconrnvans se sosssmisnssavsamansnssssassvessnser
e) Copil III (nume, prenume, CN.P).....ooooiiiiinin

f) Copil IV (nume, prenume, C.NP)......cooiiiiie
Solicit acordarea acestei locuinte din urmétoarele motive :

................................................................................................

................................................................................................
................................................................................................
................................................................................................
................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------

Noti : Odati cu depunerea cererii, solicitantul va marca printr-un semn, pe
formularul de inscriere si documentele anexate :

1. Actul de identitate al solicitantului (in copie);

2. Actele de identitate/stare civili ale tuturor membrilor majori ai familiei care
au implinit 14 ani (in copie);

3. Alte acte de stare civili - certificat de nastere, de cisitorie, de deces -;

4. Declaratia solicitantului i a membrilor familiei de gradul I ( inclusiv pentru
copii minori ) din care s reiasa Intrunirea criteriilor de eligibilitate privind
accesul la locuintd sociald/necesitate;

5. Adeverinti de elev sau student eliberatd in luna curentd sau anterioard
depunerii cererii( in adeverinté se va mentiona daca beneficiazi de bursa — tipul
si cuantumul acesteia);

6. Adeverintd de la Agentia Judeteand de Ocuparea Fortei de Muncéd pentru
persoanele apte de muncé din familie, inclusiv pentru copiii peste 16 ani care nu
frecventeazd scoala, care atestd cd sunt inregistrate ca si persoane in cautarea
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unui loc de munci si/sau cd nu au refuzat un loc de muncd/un program de
formare profesional, eliberatd in luna depunerii cererii sau luna anterioard.;

7. Talonul de platd din luna curentd sau anterioard pentru persoanele care
beneficiazi de ajutor de somaj, ajutor de integrare profesionald sau alocatie de
sprijin ;

8. Adeverinte pentru persoanele incadrate in muncd in care se va mentiona
ultimul venit net si venitul net lunar pe ultimele 12 luni, defalcat pe luni;
9.Taloanele sau adeverintele de pensie, de pensie suplimentard, de ajutor social
in conditiile legii pensiilor §i asigurdrilor sociale;

10. Adeverinte eliberate de organele financiare teritoriale, in care sa se
mentioneze veniturile realizate de membrii majori ai familiei;

11. Adeverinta privind proprietatile agricole;

12. Sentinte de divort, sentinte de incredintare copii, sentinte de stabilire pensii
alimentare actualizate (in copii);

13. Orice altid dovadi de venit sau declaratie notariald ci beneficiazd de alte
venituri;

14. Contractul de inchiriere/subinchiriere pentru domiciliul actual al
solicitantului valabil pentru anul in curs inregistrat la Administratia Financiard

( va fi depus doar de citre titularul cererii, care este chiriag in spatiu locativ
privat in copie) sau copia contractului de inchiriere cu orasul Tandarei;
15.Contractul de inchiriere/vinzare-cumpdrare al parintilor pentru solicitantii
care locuiesc impreuni cu acestia (in copie);

16. Certificatul de incadrare in grad de handicap/Certificatul de expertiza
medicali a persoanelor cu handicap care necesitd protectie speciald (in copie);
17. Acte doveditoare pentru solicitantii provenifi din institutii de ocrotire
sociald, cu specificarea perioadei de gazduire (in copie);

18.Actele de studii ( se depun doar de citre solicitant, in copie);

19. Declaratie notariald potrivit careia solicitantul nu define locuintd proprietate
personali, nu a Instrdinat o locuintd proprietate dupd 01.01.1990, nu a beneficiat
de sprijinul statului In credite §i executie pentru realizarea unei locuinte §i nu
detine si nu a detinut in calitate de chirias o altd locuintd fond locativ de stat ;
20.Declaratie prin care titularul acceptd atribuirea unei locuinte
sociale/necesitate pentru familia sa;

21. Cazier judiciar (pentru toti adultii din familie) - necesar in situatia solicitrii
de prelungire a contractului de inchiriere;

22. Certificate medicale care si ateste starea de sindtate a membrilor familie;
23. Adeverinti care s3 ateste calitatea de veteran sau vaduva de razboi ;

24. Acte care si ateste calitatea de beneficiar a prevederilor Legii nr. 341/2004,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
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deportate in strdindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile i
completarile ulterioare ;

25. Dovada evacudrii din locuinta retrocedatd in baza legilor speciale,ori
dovada faptului ca solicitantul impreund cu familia sunt in curs de evacuare (
proces-verbal intomit de executorul judecdtoresc, notificare pentru evacuarea
locuintei, certificat de grefé din care sa rezulte ca este un proces de evacuare pe
rolul instantei, contract de inchiriere cu revendicatorul imobilului, dupi caz) ;
26.0rice alt document apreciat de solicitant ca o dovadd in obtinerea
punctajului pentru cazuri de fortd majora sau situatii neprevazute.

Domnului Primar al oragului Tanddrei,

Data Semnatura

------------------------
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ITL.FISA SOLICITANTULUI LOCUINTEI

Dosar nr.

Numele si prenumele solicitantului

Vérsta (in ani la data depunerii cererii)

Adresa

Numdir membrii in
familie
Situatia locativa:

- chirias in spatiu din fond locativ privat

- tolerat in spatiu

Starea civild:
- casatorit
- persoand singurd( necésitorit, vaduv,divortat )
Starea de sdndtate:

- fard probleme de sdnatate

- afectiuni ale solicitantului sau membrilor de familie ai solicitantului

Data depunerii cererii:

Nivelul de studii si /sau pregitire profesionald

Locul de munca si localitatea unde-gi desfiisoard activitatea

Situatii locative sau sociale deosebite:
- provenit din institutii de ocrotire sociald

- evacuat din case nationalizate
- urmas ai eroilor martiri §i a altor persoane care potrivit legii au dreptul la

obtinerea  unei  locuinte cu  chirie din fondul locativ de

stat
- victimi a violentei domestice
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- locatar al unei locuinte care nu mai prezinté siguranta in exploatare
Alte notificari:

Intocmit,
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IV.FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI

1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

a) Chirias in spatiu din fondul locativ privat 5p
b) Locuiesc in locuinte improvizate 4p
¢) Sunt gizduiti intr-un adépost de noapte sau centru maternal 4p
d) Tolerat in spatiu ( la parinti, rude sau alte persoane) 3p

2.STAREA CIVILA A SOLICITANTULUI ST COMPONENTA
FAMILIEI

2.1. a) Casatorit 10 p
b) Persoand singurd (Necasatorit, Vaduv, Divortat) 8p

2.2 Numir persoane aflate in intretinere

a) 1 copil 2p

b) 2 copii 3p

¢) 3 copiti 4p

d) 4 copii 5p

€) Mai mult de 4 copii S5p+lp

pt.fiecare copil aflat in intretinere

3. STAREA ACTUALA DE SANATATE A MEMBRILOR FAMILIEI

a) persoana cu handicap grav 4p
b) persoani cu handicap accentuat 3p
¢) persoand cu handicap mediu 2p

d) boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei, aflat in
intretinerea acestuia 1p

4. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

a)pand lalan 1p
b) pand la 2 ani 2p
c¢) pénd la 3 ani 3p
d) pand la 4 ani 4p

4ptlp

e) peste 4 ani
pentru fiecare an

5. NIVEL DE STUDII SAU PREGATIRE PROFESIONALA

a) cu scoald primara 1p
b) cu scoald generald fard pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul

de muncad 2p

¢) cu gcoald profesionald 3p
d) cu studii liceale 4p
f) cu studii superioare 5p
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g) cu studii superioare si masterat 6p

6. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

a) persoane evacuate din casele nationalizate 8p

b) urmagii eroilor martiri §i a altor persoane care potrivit legii au dreptul la
obtinerea unei locuinte cu chirie din fondul locativ de stat Tp

¢) persoane victime ale violentei domestice

6p

d) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald i care au implinit 18 ani3 p
e) locatari ai unor locuinte care nu mai prezint siguranti in exploatare 2 p

7. VENITUL MEDIU NET LUNAR PE MEMBRU DE FAMILIE

a) sub salariul minim pe economie 4p
b) intre salariul minim pe economie §i salariul mediu pe economie 2 p

TOTAL

COMISIA

21



V. CONTRACT - CADRU DE LOCATIUNE

[nregistratla .............

NE vove QI crnrersensmsnises
CONTRACT-CADRU DE LOCATIUNE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociald

intre
U.AT oras Tindirei in calitate de locator, cu sediul in localitatea

Tandérei, sos. Bucuresti. Nr.190, judetul Ialomita, CUL......... reprezentat prin
03811 1F: | PP in calitate de administrator al locuintelor

sociale ce apartin domeniului public/privat din patrimoniul orasului Téandarei,

si
................................ , legitimat/legitimatd cu buletinul/cartea de identitate seria

U ;| , eliberat/eliberatd de .........c........ la data de ........... , in calitate de
locatar, in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si

completirile ulterioare §i a repartitiei nr. ... din e , a intervenit
prezentul contract.

1. Obiectul locatiunii
a) Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de

Jocatar, ia cu chirie locuinta din localitatea .............. , SIT e, I sy DI
...... s BC. wonerny Bli sssiory, APs svvnss judetul/sectorul ............, cOmMpusa din ..o
camere in suprafatd de ... mp (camera ......... mp, camera ......... mp, camera
......... mp, camera ......... mp), dependinte in suprafati de ......... mp (baie .........
mp, bucétarie ......... mp; WE sse mp, debara ........ mp, hol ......... mp).

b) Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar si de
membrii familiei mentionati in comunicarea incheierii contractului de locatiune,

astlel: cousmriisces locatar, ....ccceveeeeee 133 L 11 Ao fiica.
Locuinta descrisd la lit.a) se predd in stare de folosintd, cu instalatiile i
inventarul previizute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre

subsemnatii, care face parte integranta din prezentul contract.

I1. Pretul locatiunii (chiria)
Chiria lunard aferenti locuintei descrise la pet. I este de .... lei, calculatd

in conformitate cu prevederile legale.

Chiria se datoreazi incepind cu data de ........... si se achitd in numerar la
casieria Unitatii Administrativ Teritoriale oras Tandarei.

Neplata la termen a chiriei atrage o0 penalizare in conformitate cu
legislatia in vigoare asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere,
ncepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, fara
ca majorarea si poatd depasi totalul chiriei restante. in caz de neplatd,
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executarea siliti se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul
va fi obligat si achite chiria restantd, precum i dobénda si cheltuielile de

judecata.

III. Durata contractului
Durata locatiunii este de ....... ani (5 ani pentru locuintele sociale), cu

incepere de la data de ............ péand la data de .................

IV.Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului
a) Obligatiile proprietarului/locatorului:

- s predea locatarului bunul dat in locatiune;
_  si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata

locatiunii;

- sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladiri,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri,
pavimente, sciri exterioare) precum §i spatiile comune din interiorul cladirii
(casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);

— s3 intretini in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii
de alimentare cu api, de canalizare, instalatii de incélzire centrald §i de
preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice);

_ i intreprindi tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant

locatarului folosinta linistitd si utild a bunului, fiind dator sa se abtina de la
orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenca folosinta.

b) Locatarul are urmiitoarele obligatii principale:
- s ia in primire bunul dat in locatiune; . _
— si pliteascd chiria precum §i contravaloarea utilitatilor publice (energie
electrici, gaz, api, salubritate) in cuantumul si la termenul stabilit prin contract;
— si restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de locatiune;
_ si asigure reparatiile locative a ciror necesitate rezultd din folosinta
obisnuita a bunului,
— A asigure reparatiile de intretinere curentd;
- s3 asigure curitenia §i igienizarea In interiorul locuintei si la pértile de
folosintd comund, pe toatd durata contractului de inchiriere;
_ 3 asigure curitenia si igienizarea spatiului din imediata vecindtate a
locuintei ori de céte ori este nevoie;
_ 3 foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligentd, potrivit
destinatiei stabilite prin contract;
. si repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalafii
deteriorate din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor
necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in
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exteriorul cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si

dotérile aferente.

V. Incetarea contractului de locatiune
Contractul de locatiune finceteazd de drept la expirarea termenului
convenit de parti, fard a fi necesara o Instiintare prealabili.
Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu

respectarea unui termen de preaviz de cel putin 30 de zile.

VI. Rezilierea contractului

Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil
proprietarul intr-un termen de minimum 30 de zile;

b) la cererea proprietarului respectiv a administratorului, daci chiriasul
nu a achitat chiria si/sau utilitdtile publice (energie electricd, gaz, api,
salubritate)3 luni consecutiv;

c) chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori
altor bunuri aferente acestora sau a instriinat pérti din acestea;

d) chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea ori
impiedica folosirea normald a locuintei;

e) chiriagul a pérédsit locuinta, pe o perioadi mai mare de 90 zile fira
notificarea prealabild a proprietarului;

f) chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau si schimbat
destinatia spatiului inchiriat;

g)chiriasul nu a comunicat proprietarului modificarile produse in venitul
net lunar al familiei in termen de 30 zile de la intervenirea modificrii;

h) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

VII. Clauze finale si speciale

a) Locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pan la data
incetarii contractului si a eliberérii efective a locuintei, precum si la repararea
prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pani la acea dats;

b) Contractul de locatiune inceteaza de drept atunci cind venitul net
lunar pe familie, realizat in ultimii 2 ani fiscali consecutivi, depdseste cu peste
20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicat, cu
modificérile si completérile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu
a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;
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