ROMANIA
JUDETUL IALOMITA i}
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TANDAREI

HOTARARE
privind aprobarea promisiunii bilaterale de vinzare a terenului
intravilan in suprafata de 53.629 mp

Consiliul Local al oragului Tandérei, judetul Ialomita.

Avind in vedere:
-raportul administratorului public cu nr. 11056/21.10.2013
-raportul compartimentului urbanism cu nr. 11072/21.10.2013
-avizul comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului, agricultura si turism cu nr.
12586/21.11.2013

in conformitate cu:
-art.1730-1740 din Codul Civil
-art 123 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicata
-art. 36 alin. (2) lit. ..c” §i alin.(5) lit. ,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici
locald, republicati

In temeiul art.45 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd promisiunea bilaterala de vanzare a terenului intravilan in suprafata de
533.629 mp inscris in cartea funciard nr.21350/2013, teren ce face obiectul contractului de
concesiune nr. 9477/11.09.2013 si actului aditional incheiat intre Unitatea Administrativ Teritoriala
Tandarei,concedent §i S.C. ECO2 RENEWABLES S.R.L.concesionar, conform anexei, parte
integrantd din prezenta hotarére,

Art.2. Se imputerniceste Primarul oragului Tandirei s semneze promisiunea de véanzare-
cumparare.

Art.3. Hotardrea va fi dusi la indeplinire de primar, compartimentele de specialitate gi SC
ECO2 RENEWABLES SRIL.

PRESEDINTE DE SEDINTA
ILEANA ANGELICA

Contrasemneza,
SECRETAR

Jrs. BUCUROIUMARIAN
\\\1 /

Adoptata la Tandarei
Astazi: 28.11.2013
Cunr. 106
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Nr. 11056/21.10.2013

Raport

Urmare a Hotararii Consiliului Local al orasului Tandarei nr. 53/30.05.2013. Studiul
de oportunitate inregistrat la UAT Tandarei cu nr. 5760/23.05.2013. pentru concesionarea
terenului in suprafata de 65.638 mp. situat in intravilanul orasului Tandarei. str. Garii nr.
88, zona Siloz Tandarei, teren aflat in domeniul privat al orasului Tandarei. inseris in CF
nr. 21350 si avand nr. cadastral 21350, a avut loc licitatia publica deschisa pentru
concesionarea terenului. adjudecata in data de de 22.08.2013. in favoarea adjudecatarului
Eco2 Renewables S.R.L.

A fost semnat contractul de concesiune pentru teren, iar adjudecatarul Eco2
Renewables S.R.L avand in vedere valoarea mare a investitiei pe care intentioneaza sa o
realizeze, a solicitat U.A.T oras Tandarei garantii din care sa reiasa faptul ca terenul care a
fost concesionat va fi vandut catre Eco2 Renewables S.R.L. la data cand acestia isi vor
exercita optiunea de cumpararea a terenului.

In acest sens propun initierea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe
acordarea unui drept de preemptiunea la cumpararea terenului mai sus mentionat de catre
EcoZ Renewables S.R.L. in conformitate cu prevederile art. 123 din Legea 215/2001 a
administratiei publice locale si art. 1730 — 1740 Cod Ciyil.
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REFERAT
privind dezmembrarea terenului in suprafata de 65638 mp situat pe strada Girii nr.
88 (zona Siloz Tandéarei)

Terenul in suprafata de 65638 mp situat pe strada Gérii nr.88 avind numirul
cadastral 21350 a fost concesionat prin licitatie publici la data de 22.08.2013 de ciire SC
ECO2 RENEWABLES SRL Bucuresti.

Pe acest teren trece reteaua de distributie gaze a orasului care traverseazi terenul de
la est la vest, precum si reteaua de gaze care alimenteazi silozul Tandarei si fabrica de
amidon Tandarei care traveseazd terenul de la nord la sud. Aceste conducte trebuiau
deviate pe alte trasee de citre concesionar.

Avand in vedere faptul cd lucririle de deviere sunt foarte costisitoare s-a procedat la
dezmembrarea acestui teren in mai multe loturi care s cuprinda si conductele de gaze
Impreund cu zona de protectie a lor.

Astfel terenul a fost impértit in 4 loturi dup cum urmeaza:

— lotul T avand numar cadastral 21622 cu o suprafatd de 8339 mp;

— lotul II avand numar cadastral 21623 cu o suprafatd de 53629 mp, pe care

urmeaza a fi realizata investitia;

— lotul I1I avand numar cadastral 21624 cu o suprafata de 1745 mp;

— lotul IV avand numar cadastral 21625 cu o suprafatd de 1925 mp.

Lotul II rezultat din dezmembrare, in suprafatd de 53629 mp, este suficient pentru
realizarea investitiei concesionarului.

Intrucat terenul aferent lotului 11 are acces din strada Silozulului acesta va avea
adresa pe strada Silozului nr.2 urménd sa notificam catre OCPI lalomita acest lucru.

Referent UAT
Stefanescu Stefan




PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE CUMPARARE

Prezentul contract a fost incheiat astazi, [..], intre:

i.

7

3.2

PARTILE CONTRACTANTE!

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL TANDAREL, cu sediul in orasul Tandarei, sos.
Bucuresti nr. 190, cod postal 925200, judetul Ialomita, telefon 0243.273529, fax
0243.273552, cod fiscal 4364888, e-mail: primaria tandarei@yzhoo.com, reprezentata prin
primar DI. Roman George Cristian (de introdus ‘datele de identificare), in calitate de
Promitent-Vanzator (denumita in continuare ,Promitentul vanzator”), pe de o parte, si

S.C. Eco2 RENEWABLES S.R.L., persoana juridica de nationalitate romana, avand sediul
social in Bucuresti, Sectorul 1, Str. Iancu de Hunedoara, Nr. 54B, Avantgarde Office Building,
etaj 2, Modul 24, nr. de ordine in Registrul Comertului 140/11730/2010, Cod unic de
inregistrare 27767103, capital social: 400 RON, reprezentata prin Florinel Bolos, cetatean
roman, nascut |a data de 14.01.1954, in Mun. Bacau, Jud. Bacau, domiciliat in Bucuresti, Str.
lancu Jianu nr. 33, sector 5, lzgitimat cu cartea de identitate seria RD nr. 434066, emisa de
Sectia 19 Politie la data de 12.01.2005, CNP 1540114400339, in calitate de imputernicit
conform Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor din data de 01.04,2013, precum si Hotararii
Adunarii Generale a Asociatialor din data de [...], apostilata si autentificata sub nr. [...] de
catre [...], in calitate de Promitent-Cumparator (denumit in cele ce urmeaza , Promitentul
cumparator”), pe de alta parte,

Denumite in mod colectiv “Partile” si in mod individual “Partea”,

AVAND IN VEDERE:

Cailetul de sarcini inregistrat la Unitatea Administrativ Teritoriala Tandarei cu nr.
5955/30.05.2013 si Documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publica
deschisa a terenului in suprafata de 65,638 mp, situat in intravilanul orasului Tandarei, str.
Garil nr. 88, zona Siloz Tandarei, jud. Ialomita, teren aflat in domeniul privat al erasului
Tandarei conform Hotararii Consiliului Local nr. 04/07.02.2013, identificat cu nr. cadastral
21350 si inscris in CF nr. 21350 (,Terenul Initial”), aprobate prin Hotararea Consiliului
Local al erasului Tandarei nr. 53/30.05.2013:

Beneficiarul a fost declarat adjudecatar al Terenului Initial urmare a licitatiei orgarnizate in
acest sens, fapt ce rezulta si din procesul verbal de deschidere a ofertelor nr. 8818 din data
de 22.08.2013 &l comisiei de evaluare care consemneaza rezultatul licitatiei publice deschise
pentru concesionarea Terenulul Initial:

Intre Partile prezentel Promisiuni a intervenit Contractul de concesiune nr. 9477/11.09,2013
(.Contractul de Concesiune”);

Beneficiarul intentioneaza sa dezvolte pe terenul concesionat o investitie in energie
regenerabila din biemasa, in conformitate cu prevederile cuprinse in caietul de sarcini sl
documentatia de atribuire a licitatiei; Beneficiarul are in vedere sa realizeze aceasta investitie
constand in ,Centrala pentru Cogenerarea biomasel”, avand o valoarea minima de 35 mil,
Euro si in acelasi timp sa creeze minim 20 de locuri de munca;

Faptul ca ulterior adjudecarii licitatiel, odata cu inspectarea Terenului Initial in vederea
semnaril procesului verbal de predare-primire, Partile au constatat existenta pe Terenul Initial
a unor elemente care impiedica implementarea proiectului (i.e Statie de reglare si masurare
gaze si zona de protectie aferenta acesteia, conducta de gaze a Transagaz si conducta de
apay;

Actul de Dezlipire autentificat sub nr. 2444 din data de 08.10.2013 de catre Biroul Individual
Notarial Dinca Mirela-Luminita, cu sediul in Tandarei, str. Bucuresti, Bl. 182-1B, sc, A, ap. 1,
prin care Terenului Initial a fost dezmembrat in 4 loturi de teren, rezultand astfel lotul
compus din suprafata de 53.629 mp, situat in intravilanul orasului Tandarei, str. Garii nr.
88, zona Siloz Tandarei, judetul Ialomita, identificat cu nr. cadastral 21623 siinscris in CF nr,
21623 a orasului Tandarei (, Terenul);

Partile au inchelat la data de [...] Actul Aditional la Contractul de Concesiune sub
numarul [..], prin care se modifica prevederile Initiale zle Contractului de Concesiune in
vederea reflectarii situatiei juridice actuale a Terenului:



Hotararea Consilivlui local Tandarei nr. [..]/[«.] privind atribuirea de denumire a unei strazi,
prin care se aprobd atrlbuirea de denumire a strdzii Energiei care asigura urmatoarele
accese:

- tarla 178 si fostul teren apartinénd Protectiei Plantelor;

- tarla 175 pe partea de est (teren intravilan);

- teren in suprafata de 65.638 mp apartindnd domeniului privat al localitatii.

Contractul de Concesiune, precumn si intreaga documentatie de atribuire, prevad posibilitatea
pentru Beneficiar ca, in termen de minimum 2 ani de la data semnarii contractului si dupa
efectuarea receptiel la terminarea lucrarilor de construire si punerea in functiune, acesta sa
isi poata manifesta optiunea de a cumpara Terenul.
Astfel Terenul compus din suprafats de 53.629 mp, situat in intravilanul orasului Tandarei,
zona Siloz Tandarei, judetul Talomita, identificat cu nr. cadastral 21623 si inscris in CF nr.
21623 a orasului Tandarei, este identificat cu adresa in orasul Tandarei, strada Energiei,
numarul 1, judetul Ialomita.

Intre Parti @ intervenit prezenta promisiune bilaterala de vanzare cumparare (,Promisiune”), in
urmatoarele conditii:

2.
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3.4

OBIECTUL PROMISIUNII

Prin prezenta Promisiune bilaterala de vanzare cumparare, Promitentul vanzator se obliga sa
transmita Promitentului cumparator dreptul de proprietate asupra Terenului, astfel cum
acesta a fost Identificat mai sus. Pentru claritate, Promitentul cumparator devine obligat sa
cumpere Terenul numal de la momentul exercitarii optiunii in acest sens si sub rezerva ca
pretul final al terenului nu va depasi bugetul estimat al Promitentului Cumparator. Denumirea
Partii mentionate anterior de ,Promitent cumparator” nu este de natura sa creeze pentru
Promitentul cumparator obligatia de a achizitiona Terenul ce face obiectul concesiunii anterior
exercitaril de catre acesta a optiunii sale in acest sens.

Promitentul cumparator isi va putea manifesta intentia de a dobandi dreptul de proprietate
asupra Terenului si va putea solicita Incheierea contractului de vanzare in acest sens, cel mai
devreme dupa indeplinirea unui termen de 2 ani de la data semnarii contractului de
concesiune, dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire si punerga in
functiune a investitiei constand in ,Centrala pentru Cogenerarea biomasei”.

In cazul in care pana la expirarea termenului cercesiunii (initial sau prelungit, dupa caz),
Promitentul cumparator nu netifica Promitentulul vanzator, in scris, intentia sa de cumparare
a Terenului, si o noua prelungire a Contractului de Concesiune nu mai este posibila/nu mai
este dorita de catre partile acestuia din urma, Promisiunea de vanzare inceteaza autoemat, de
drept, la momentul expirarii termenului concesiunii.

PRET

Pretul estimat de vanzare a Terenului este cel prevazut prin Hotararea Consilivlui Local
Tandarei nr. 70/30.06.2005 privind aprobarea stabilirii pretului de vanzare a terenurilor
apartinand domeniului privat al orasului, pentru zona D, in care este situat Terenul ce
constitule obiect al prezentei Promisiuni de vanzare, respectiv zona D, adica 207.670 lei
vechi/mp (echivalentul a 20,767 RON/mp), actualizat cu rata inflatiei anuale, astfel cum este
anuntata de catre Institutul Natlonal de Statistica. In concluzie, la data semnari prezente]
Promisiuni, pretul de vanzare estimat este pretul rezultat din suma (i) 1.113.713 RON
actualizata cu (ii) rata inflatiei anuale anuntata de Institutul National de Statistica, calculata
incepand cu data de 30 iunie 2005, pana la data semnarii contractului de vanzare a
Terenului. Stabilirea pretului respecta prevederile art. 1660-1661 din Codul Civil.

Pe cale de consecinta, la momentul exercitarii optiunii de cumparare, pretul final de vanzare
cumparare se va stabili prin raportare la reglementarile Consiliului Local fundamentate de
raportul de evaluare pentru terenurile situate in aceeasi zona a orasului, respectiv zona D,
libere de orice constructii, insa sub rezerva acceptarii pretului de vanzare si de catre
Promitentul Cumparator raportat la bugetul estimat al acestuia.

In toate cazurile si indiferent de modalitatea de stabilire a pretului, partile convin in mod
expres ca pretul Terenului, la momentul vanzarii cumpararil, sa nu tina cont de plus valoarea
terenului adusa de realizarea investitiel in energie regenerabila din biomasa sau de investitii
realizate de terti in vecinatatea terenului, Pentru claritate, pretul de vanzare al Terenulul se
va calcula ca si cand acesta ar fi liber de canstructille ce vor fi fost adaugate de Beneficiaru|
promisiunil.

Plata Pratulul de vanzare a Terenului se va efectua prin transfer/virament bancar in contul
Promitentului sau intr-un alt cont comunicat in timp util Beneficiarului, in termen de cel mult
180 de zile de |z data semnarii Contractului de vanzare sau in orice alta modalitate, astfel
cum va fi agreata de catre Parti prin contractul de vanzare.
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Daca Beneficiarul promisiunii isi exercita optiunea de achizitionare a Terenului, nu se va
organiza o licitatie distincta in acest scop, avand in vedere licitatia deja organizata in
conformitate cu prevederile legale si in conditii de transparenta in vederea concesionarii
Terenului, procedura in cadrul carsia s-a anuntat in mod public posibilitatea exarcitarii de
catre castigatorul licitatiei a optiunii de cumparare a Terenului,

CONDITII DE PERFECTARE A VANZARII

Noi, Partile prezentei Promisiuni de vanzare cumparare, convenim ca optiunea Promitentului
cumparator de a achizitiona Terenul se se poata manifesta pana cel mai tarziu la data
expirarii Contractului de Concesiune incheiat intre Parti, indiferent daca acesta reprezinta
termenul initial agreat de Parti sau termenul astfel cum el a fost modificat, potrivit
Contractului de concesiune.

In cazul in care Promitentul cumparator isi manifesta optiunea de cumparare a Terenului,
oricand pe durata Contractului de Concesiune si cu respectarea termenului si conditiilor
prevazute de art. 2.2, Promitentul cumparator, va trebui sa il notifice in scris pe Promitentul
vanzator, inclusiv cu privire la date, locul si ora propuse pentru prezentarea la notar in
vederea semnaril si autentificarii contractului de vanzare a Terenului.

Odata primita aceasta notificare, Promitentul vanzator se obliga sa efectueze toate
formalitatile necesare in vederea vanzaril si sa incheie cu Promitentul cumparator contractul
de vanzare, in termen de cel mult 90 de zile de la data primirii notificarii de cumparare de la
Promitentul cumparator. In cadrul acestui termen, Promitentul vanzator va derula toate
procedurile interne necesare in vederea autentificarii contractului de vanzare a Terenului,
inclusiv dar fara a se limita la adoptarea unei Hotarari a Consiliului Local prin care se aproba
vanzarea fara licitatie a Terenului si a pretului de vanzare cumparare stabilit potrivit Sectiunii
3 din prezenta Promisiune. Termenul de 20 de zile poate fi prelungit cu acordul partilor.

Daca Promitentul vanzator refuza, indiferent de motive, semnarea contractului de vanzare a
Terenului urmare a transmiterii notificarii mentionate la articolul anterior de catre Promitentul
cumparator (inclusiv prin neprezentarea la data, locul si ora comunicate in vederea semnarli
contractului de vanzare a Terenului), acesta se poate adresa Instantei de judecata
competente, in vederea pronuntarii de catre aceasta a unei hotarari judecatoresti, inclusiv
pentru obligatia de a face de catre Concedent.

Promitentul vanzator se angajeaza ca pana la data perfectarii contractului de vanzare, sa nu
incheie alte antecontracte sau centracte de vanzare cu privire |la Teren, ori alte contracte prin
care dreptul de proprietate asupra Terenului sa fie instrainat, sa nu il greveze cu sarcini de
orice fel, sa nu constituie garantii sau servituti asupra Terenului, sub sanctiunea prevazuta de
lege pentru nerespectarea unei obligatii contractuale.

Dreptul de proprietate asupra Terenului se va transmite Promitentului cumparator In
momentul in care Partile vor incheia Contractul de vanzare avut in vedere de prezenta
Promisiune de vanzare,.

RASPUNDERE CONTRACTUALA

In cazul in care perfectarea contractului de vanzare nu se poate face in cadrul termenului de
incheiere a contractului de vanzare, prevazut la art. 4.2 din prezenta Promisiune de vanzare,
din cauze ce sunt imputabile uneia dintre Parti, Partea care a suferit un prejudiciu este
indreptatita sa primeasca daune-interesa care sa acopere prejudiciile suferite si cheltuiglile
efectuate de aceasta in legatura cu vanzarea cumpararea Terenulul, dupa data depunerii
optiunii de cumparare.

In plus fata de cele mentionate anterior, in cazul in care Promitentul vanzator refuza in mod
expres sau tacit inchelerea contractului de vanzare a Terenului, Promitentul cumparator se
poate adresa instantai de judecata competente in vederea pronuntarii unei hotarari, inclusiv
in temeiul art. 1279 alin. 3 din Codul Civil, Partile convin ca in temeiul art. 2.515 alin. (3) si
alin. (4) din Codul Civil, termenul de prescriptie a dreptului la actiune in acesta situatie sa fie
de 9 ani si 11 luni de la data la care Beneficiarul si-a exprimat optiunea de achizitionare a
Terenului.

CLAUZE FINALE

Prezenta Promisiune bilaterala de vanzare cumparare este guvernata de legea romana. Orice
litigii In legatura cu interpretarea, executarea sau incetarea prezentei Promisiuni de vanzare
cumparare vor fi sclutionate intai pe cale amiabila, iar in situatia in care Partile nu agreeaza o
solutie In acest mod, litigiul va fi deferit instantelor judecatoresti competente, potrivit leqii,
Taxele ocazionate de autentificarea prezentei Promisiuni sunt suportate de Promitentul-
Cumparator, care se obliga sa suporte si taxele de autentificare a contractului de vanzare,



6.3

6.4

Pentru a asigura opozabilitatea fata de terti @ prezentei Promisiuni de vanzare, notarul public
instrumentator are obligatia de a comunica prezenta Promisitne de vanzare citre O.C.P.L
Ialomita. Costurile ocazionate de efectuarez formalitatilor de publicitate imabiliara vor fi in

sarcina Promitentului.
Redactat si autentificat la B.N.P. [...] intr-un exemplar original care rdmane in arhiva biroului

notarial si 6 (sase) duplicate care au acseasi forta probanta ca si exemplarul original din
care: 4 (patru) exemplare pentru partile contractante, 1(un) exemplar pentru O.C.P.L
Talomita si 1 (un) exemplar pentru arhiva biroului notarial,

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL TANDAREI
Prin: Roman George Cristian

S.C. Eco2 RENEWABLES S.R.L.
Prin: Florinel Bolos




